ROMANIA
JUDETUL TIMIS
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PERIAM

Total consilieri Consiliul Local: 15
Prezenti: 13

Pentru: 13

impotriva: x

Abtineri: x

HOTARAREA
Nr. 46 din 29.06.2023

privind aprobarea vanzarii imobilului (constructie) situat in comuna Periam, strada Muresului, nr. 169,
ap. 1, judetul Timis aflat in proprietatea comunei Periam, cdtre
familia doamnei Maria-Simona Serban

Consiliul Local al Comunei Periam, Judetul Timis, CIF 4759543, ales in conditiile stabilite de Legea
nr.115/2015 pentru alegerea autoritatilor administratiei publice locale, pentru modificarea Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004
privind Statutul alesilor locali S-a reunit in sedinta ordinara din data de 29.06.2023.

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

a) art. 15 alin. (2), art. 44 alin. (1)-(2), art. 56, art. 120 alin. (1), art. 121 alin. (1)-(2) si art. 139 alin. (2)
din Legea nr. 1/2003 privind Constitutia Romaniei, republicata;

b) art. 3-4 si art. 8-9 din Carta Europeana a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie
1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997,;

c) art. 7 din Legea nr. 85/1992 privind véanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite din
fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, republicata (r2), cu modificarile
si completarile ulterioare;

d) Decretul-lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului catre
populatie, cu modificarile si completarile ulterioare;

e) O.U.G nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de
locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

f) art. 7 alin. (13) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
republicatd;

g) art. 551 pct. 1, art. 552, art. 553 alin. (1) si alin. (4), art. 555, art. 557 alin. (2) si Titlul IX din Legea
nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata (r1) cu modificarile si completarile ulterioare;

h) art. 183 din Legea nr. 207/2015 privind Codul de Procedura Fiscala, cu modificarile si completarile
ulterioare;

i) art. 87, art. 354-355, art. 363 alin. (1) si art. 364 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare;

j) art. 2 alin. (2), art. 3, art. 5 alin. (2), art. 6, art. 30 alin. (1) lit. ¢) si alin. (2), art. 40-50, art. 56-58 si
art. 80-84 din Legea nr. 24/2000, republicata (r2), cu modificarile si completarile ulterioare.




Tinand cont de:

a) cererea depusa de doamna Serban Maria-Simona domiciliata in comuna Periam, str. Muresului, nr.
169, judetul Timis, prin imputernicit Maria-Mihaela Colompar, cu acelasi domiciliu, conform procurii
speciale autentificata sub nr. 4759 si eliberata la data de 21 octombrie 2022 de catre Societatea Profesionala
Notariald Daniel Aman, Eduard Lambert, Emil-Simion Grui si Alexandra Emilia Frunza, cerere inregistrata
la primdria comunei Periam sub nr. 3172/05.05.2023, prin care solicitd cumpararea locuintei al carei chiriag
este;

b) contractul de inchiriere incheiat cu doamna Serban Maria-Simona si inregistrat la primaria comunei
Periam sub nr. 3308/30.04.2015, cu modificarile si completarile ulterioare;

c) raportul de evaluare intocmit de catre S.C. IRCONS EVAL S.R.L., evaluator autorizat bunuri imobile
ing. Lupsa Ioana Livia si inregistrat la primaria comunei Periam sub nr. 3953/06.06.2023;

d) faptul ca imobilul situat in comuna Periam, strada Muresului, nr. 169, et. P, ap. 1, judetul Timis,
unitate individuala care are destinatie de locuinta, reprezentand apartamentul nr. 1 (unitate individuala) Tn
suprafatd utild de 71,82 mp, cote parti comune 2707/10000 si cote teren 451/1667, se afla in proprietatea
comunei Periam, conform extrasului de carte funciara pentru informare avand nr. 400925-C1-U1 Periam, lit.
B. Partea II. Proprietari si Acte: pct. B2: Comuna Periam, Intabulare drept de proprietate dobandit prin Lege,
cota actualda 1/1, nu a fost revendicat Tn baza Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile
preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e) faptul ca prin vanzarea imobilului cu destinatie de locuinta mai sus descris se va aduce o crestere la
venitul bugetului local al comunei Periam.

Luand act de:

a) referatul de aprobare nr. 4451/22.06.2023 prezentat de primarul comunei Periam, judetul Timis, in
calitatea sa de initiator;

b) raportul compartimentului de specialitate Tnregistrat la primaria comunei Periam sub nr.
4459/22.06.2023 prezentat de doamna Lorendana Dumitras, inspector I principal in cadrul
Compartimentului Financiar contabil, Impozite si taxe, al primariei comunei Periam;

¢) prevederile Regulamentului de organizare si functionare al Consiliului Local Periam aprobat prin
H.C.L. Periam nr. 85/23.10.2020;
d) avizul Comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local Periam;

Tn temeiul prevederilor art. 108 lit. €), art. 110 alin. (1), art. 129 alin. (1), art. 129 alin. (2) lit. ¢), art.
129 alin. (6) lit. b), art. 134 alin. (1) lit. a), art. 134 alin. (3) lit. a), art. 139 alin. (2), art. 196 alin. (1) lit. a),
art. 197-200, art. 243 alin. (1) si art. 255 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PERIAM

adopta prezenta hotirare:

Art. 1. (1) Se aproba vanzarea, fara licitatie publica, a imobilului (constructie) situat in comuna Periam,
strada Muresului, nr. 169, et. P, ap. 1, judetul Timis, unitate individuald care are destinatie de locuinta,
reprezentand apartamentul nr. 1 (unitate individuald) in suprafata utila de 71,82 mp, cote parti comune
2707/10000, imobil evidentiat in C.F. nr. 400925-C1-U1 Periam, avand Nr. cadastral 400925-C1-U1 aflat in
proprietatea Comunei Periam, cota actuala 1/1, catre doamna Maria-Simona Serban, care are calitatea de
chirias al locuintei.

(2) Imobilul descris la alin. 1 reprezentand constructii in suprafata utila de 71,82 mp, cote parti
comune 2707/10000, se afld in proprietatea comunei Periam, fiind compus din: 1 camerd in suprafatd de
26,12 mp, 1 camera in suprafatd de 24,94 mp, 1 bucatarie in suprafata de 16,18 mp si 1 baie in suprafatd de
4,58 mp.

Art. 2. Vanzarea imobilului descris la art. 1 se va face in baza raportului de evaluare intocmit de catre
S.C. Ircons Eval S.R.L.- evaluator autorizat bunuri imobile ing. Lupsa loana Livia, raport care a fost
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inregistrat la primaria comunei Periam sub nr. 3953/06.06.2023, care constituie Anexa nr. 1 si care face
parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 3. (1) Se aproba raportul de evaluare intocmit de catre S.C. Ircons Eval S.R.L. prin care s-a stabilit
suma de 78.152 lei pentru vanzarea imobilului cu destinatie de locuinta in suprafata utila de 71,82 mp cote
parti comune 2707/10000, suma care reprezinta contravaloarea imobilului descris la art. 1 al prezentei
hotarari.

(2) Cheltuielile efectuate cu evaluarea imobilului vor fi suportate de catre cumparator.

Art. 4. (1) Pretul imobilulului descris la art. 1 va fi achitat de catre cumparator cu plata in rate, in
urmatoarele conditii:
a) un avans de 30 % din pretul de vanzare, care se achita in termen de 60 de zile de la data
semnarii contractului de vanzare;
b) rate lunare esalonate pe un termen de pana la 60 luni.
(2) Pretul va fi actualizat cu coeficientii ratei inflatiei stabiliti de Institutul National de Statistica.

Art. 5. Plata contravalorii imobilului descris la art. 1 se va face in lei la casieria primariei comunei
Periam, iar contractul de vanzare - prevazut in Anexa nr. 2 care face parte integranta din prezenta hotardre
- se va incheia In forma autentica in fata notarului public dupa achitarea ultimei rate, Inscrierea in cartea
funciara fiind in sarcina cumparatorului.

Art. 6. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza domnul primar Cornel Dumitras
care este Tmputernicit de catre Consiliul Local Periam sa semneze contractul de vanzare, precum si doamna
Lorendana Dumitras, inspector | principal in cadrul Compartimentului Financiar-contabil, impozite si taxe
din cadrul primariei comunei Periam.

Art. 7. Prezenta hotarare se comunica, prin intermediul secretarului general al Comunei Periam, in
termenul prevazut de lege:

- Institutiei Prefectului-Judetul Timis - Serviciul controlul legalitatii, aplicarii actelor cu
caracter reparatoriu si contencios administrativ;

- primarului comunei Periam;

- consilierilor din cadrul Consiliului Local al Comunei Periam;

- presedintelui Comisiei centrale de inventariere din cadrul primariei;

- compartimentului Financiar-contabil, impozite si taxe din cadrul Primariei Comunei Periam;

- doamnei Lorendana Dumitras, inspector I principal, in cadrul Primariei Comunei Periam;

- doamnei Ramona-Maria Citea, casier in cadrul Primariei Comunei Periam;

- notarului public;

- doamnei Maria-Simona Serban;

- la dosarul sedintei;

- se aduce la cunostinta publica prin afisarea la sediul primariei, precum si pe pagina de
internet www.primariaperiam.ro.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:

& Adrian CONDREA
L.S. SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI PERIAM

&5 Daciana BRONT



http://www.primariaperiam.ro/

CARTUS NECESAR DE INSERAT PE ORICE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI PERIAM,
DUPA SEMNATURA PRESEDINTELUI DE SEDINTA SI CEA A SECRETARULUI GENERAL AL COMUNEI PERIAM

PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI PERIAM NR. 46/2023

N Data Semnﬁtu.ra [{erzoanei
ort. OPERATIUNI EFECTUATE 7Z/LL/AN respons;?(:::ee (sz I’eaectueze

0 1 2 3

1 | Adoptarea hotirarii®) 29/06/2023

2 | Comunicarea citre primarul comunei?) 30/06/2023

3 | Comunicarea citre prefectul judetului®) 30/06/2023

4 | Aducerea la cunostinti publici**®) 30/06/2023

5 | Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter individual**®) 30/06/2023

6 | Hotirirea devine obligatorie®) sau produce efecte juridice’), dupi caz | 30/06/2023

Extrase din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ:
D art. 139 alin. (1): ,,in exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adoptd hotdrdri, cu majoritate absolutd sau simpld, dupd caz.”’;
2 art. 197 alin. (2): ,, Hotardrile consiliului local se comunicd primarului.”’;
% art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunicad hotararile consiliului local al comunei prefectului in cel mult 10 zile
lucratoare de la data adoptarii...;
9 art. 197 alin. (4): Hotararile ... se aduc la cunostinta publici si se comunic, in conditiile legii, prin grija secretarului general al comunei.;
% art. 199 alin. (1): ,, Comunicarea hotdrdrilor .... cu caracter individual cditre persoanele cirora li se adreseazd se face in cel mult 5 zile de la
data comunicarii oficiale catre prefect.”;
9 art. 198 alin. (1): ,, Hotardrile ... cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostingd publicd.”;
D art. 199 alin. (2): ,, Hotdardrile ... cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicdrii catre persoanele cirora li se adreseazd.’

)
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SC IRCONS EVAL SRL
Raport de evaluare

REZUMAT

Obiectul evaluarii: APARTAMENT iN CASA

Adresa: Periam, jud. Timis, str. Muresului, nr. 169, P, ap. 1

Proprietar: Comuna Periam

Descriere: Proprietatea evaluata este formata dintr-un apartament in
casa, cu aria utila de 71,82 mp, cote parti comune
2707/10000

Scopul evaluarii: Aflarea valorii de piata a imobilului in vederea vanzarii

Data evaluarii: 06.06.2023

Valoarea estimata este:

78.152 ron
15.752 euro

Argumentele care au stat la baza elaborérii acestei opinii precum si considerente privind
valoarea sunt:

* valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditille generale si specifice
aferente perioadei iunie 2023;

* cursul de schimb ron/euro considerat este de 4,9615 lei, valoarea nu tine seama
de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerintele
legale;

* valoarea este o predictie;

* valoarea este subiectiva;

= evaluarea este o opinie asupra unei valori;

SC IRCONS EVAL SRL Evaluator autorizat bunuri imobile

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandérilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania.



SCIRCONS EVAL SRL

Raport de evaluare
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SC IRCONS EVAL SRL
Raport de evaluare
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SC IRCONS EVAL SRL _ N
Raport de evaluare

CAPITOLUL 1 - BAZELE EVALUARII

1.1. Ipoteze. Ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce
urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii,
precum si cu alte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze de care s-a tinut cont in elaborarea prezentului raport de
evaluare sunt urmatoarele:

Ipoteze:
* Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de

catre proprietar, fiind prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare.

=  Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie, existéand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul
nu avea cunostin{a. Proprietatea nu a putut fi inspectatd in interior, estimarea
valorii a fost facuta pe baza informatiilor primite de la reprezentantul clientului.

* Sjtuatia actuala a proprietatii si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca
valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in
conditiile tipului valorii selectate.

= Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
de zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o non-conformitate
descrisa si luata in considerare in prezentul raport de evaluare.

= Raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate este
integral, valabil, tranzactionabil si neafectat de sarcini.

*  Orice valori estimate pe diviziuni sunt valabile numai in cazul utilizarii prezentate in
raport. Valori estimate separate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si
sunt invalide daca sunt utilizate astfel.

= Intrarea in posesie a unei copii a prezentului raport nu implica dreptul de publicare
sau mediatizare al acestuia sau al unor parti a acestuia.

= Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instantd referitor la proprietatea in
chestiune, in afara cazului in care s-au efectuat astfel de infelegeri in prealabil.

1.2. Obiectul, scopul, clientul si destinatarul evaluarii
Obiectul evaluarii il constituie bunul imobiliar situat in localitatea Periam, jud. Timis,
str. Muresului, nr. 169, P, ap. 1. Proprietatea evaluata este formata dintr-un apartament in

casa, cu aria utila de 71,82 mp, cote parti comune 2707/10000.
Raportul de evaluare se adreseaza Primariei Comunei Periam, in calitate de client

si destinatar, in scopul aflarii valorii de piata a imobilului in vederea vanzarii.
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SC IRCONS EVAL SRL )

Raport de evaluare

Lucrarea se realizeaza in baza notei de comanda primite de la client.

Avand in vedere codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu isi
asuma raspunderea decat fata de client si destinatar.

1.3. Identificarea drepturilor de proprietate asociate

proprietatii
La dispozitia evaluatorului a fost pus extrasul de Carte Funciara nr. 400925-C1-U1,
nr. top. 400925-C1-U1, in care figureaza ,compus din: -la parter: bucatarie, baie si 2

camere”.
Proprietarul apartamentului evaluat este Comuna Periam, ,intabulare, drept de

proprietate, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1".

in partea privitoare la sarcini nu exista mentiuni.

Extrasul CF puse la dispozitia evaluatorului este din data de 03.05.2023.

Din informatiile aflate la dispozifia evaluatorului si potrivit discutiilor purtate cu
reprezentantii proprietarului, proprietatea nu este supusa nici unor alte restrictii sau

limitari deosebite.

1.4. Valoarea estimata, tipul valorii estimate

in aceste conditii, evaluatorul a estimat valoarea de piatd pentru proprietati
nespecializate, asa cum este aceasta prevazuta in Standardele de Evaluare ANEVAR.

Conform SEV:
Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi

schimbata, la data evaludrii, intre un cumparéator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii si tipul
proprietatilor.

Avand in vedere cd metodologia aplicata a tinut seama de respectarea tuturor
prevederilor existente referitoare la dezvoltarea viitoare a proprietatii si factorii de
prudentd asumati in aplicarea metodei, s-a putut proceda la estimarea unei ,valori de
piata” utilizabile pentru scopul exprimat (aflarea valorii de piata).

1.5. Inspectia proprietatii

Inspectia proprietatii a fost realizata in data de 06.06.2023, de catre loana-Livia
Lupsa si Ursu romeo Petru, in prezenta reprezentantilor solicitantului. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluata, a fost analizata, s-au realizat descrieri §i s-a

fotografiat proprietatea.
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SC IRCONS EVAL SRL
Raport de evaluare

1.6. Data estimarii valorii. Moneda raportului.

Data de referinta a evaluarii este 14.06.2023. Moneda in care se estimeaza

valoarea este ron.

1.7. Modalitati si termene de plata

Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare reprezinta valoare
care nu include T.V.A., a proprietatii imobiliare evaluate si considerata a fi platita integral,
fara conditii de plata deosebite(rate, leasing etc.).

1.8. Metodologia de evaluare folosita
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata pentru
proprietatile nespecializate, asa cum a fost definita anterior. Pentru determinarea acestei

valori s-a folosit:
= Abordarea pe baza de costuri

1.9. Responsabilitatile fata de terti
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre
reprezentantul clientului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea

acestuia.

in conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de catre evaluator sunt
valabile la data prezentata in raport si inca un interval de timp limitat dupa aceasta data,
in care conditiile specifice pietei imobiliare nu se modifica semnificativ, incat sa afecteze
opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general(iunie 2023) in
care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare si scopul
prezentului raport. Daca acestea se modificd semnificativ in viitor evaluatorul nu este
responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat exclusiv scopului precizat si
exclusiv pentru uzul clientului si destinatarului mentionati anterior.

1.10. Clauze de nepublicare

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea
fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si

prealabil al evaluatorului sau al clientului.

1.11.  Surse de informatii

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare

au fost:
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SC IRCONS EVAL SRL
Raport de evaluare
* [Informatii privind situatia juridica a proprietatii, extras de carte funciara, istoricul
amplasamentului etc. au fost furnizate de catre reprezentantii beneficiarului-

Comuna Periam
* Indicii de actualizare a valorii constructiilor elaborati de Corpul Expertilor Tehnici

din Romania si aprobati de M.L.P.A.T.
* Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2022
* Baza de date a evaluatorului, de la evaluatori locali, agentii imobiliare, ziare si

internet.

CAPITOLUL 2 - PREZENTAREA DATELOR

2.1 Identificarea proprietatii

Proprietatea imobiliara evaluata il constituie bunul imobiliar situat in localitatea
Periam, jud. Timig, str. Muresului, nr. 169, P, ap. 1 si este formata dintr-un apartament in
casa, cu aria utila de 71,82 mp, cote parfi comune 2707/10000.

2.2. Descrierea juridica
La dispozitia evaluatorului a fost pus extrasul de Carte Funciara nr. 400925-C1-U1,
nr. top. 400925-C1-U1, in care figureazd ,compus din: -la parter: bucatarie, baie si 2

camere”,
Proprietarul apartamentului evaluat este Comuna Periam, ,intabulare, drept de

proprietate, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1".
in partea privitoare la sarcini nu exista mentiuni.
Extrasul CF puse la dispozitia evaluatorului este din data de 03.05.2023.

2.3. Zona, localitatea, vecinatati si localizare
Proprietatea este amplasata in Comuna Periam pe strada Muresului, nr. 169, pe o
strada linistita de case.

2.4. Descrierea amplasamentului

Parcela de teren pe care se afla casa este fara denivelari si impedimente de relief

care sa-i afecteze utilizarea.
Amplasamentul dispune de utilitati- curent electric, racordare la reteaua de apa a

comunei.

2.5. Descrierea constructiilor si a amenajarilor
Apartamentul are aria utila de 71,82 mp. Casa in care se afla acesta are regim de
inalfime P si structura de caramida si paianta. Acoperisul are invelitoare din tigla.
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SC IRCONS EVAL SRL
Raport de evaluare

2.6. Analiza pietei imobiliare specifice

2.6.1. Considerente privind piata imobiliara si caracteristicile sale

Piata imobiliara este interactiunea dintre persoanele care schimba dreptul de
proprietate contra altor bunuri, de exemplu bani.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor
sau serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unica, iar amplasamentul sau este fix,
Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente, numarul de vanzatori si cumparatori care
actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate, care necesita o mare
putere de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea
veniturilor, precum si influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate
fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc. in general proprietatille imobiliare
nu se pot cumpara cu banii jos, iar daca nu exista conditii favorabile de finantare

tranzactia este periclitata.

2.6.2.Analiza cererii

Pe piata imobiliara cererea constituie numarul potentialilor cumparatori, care cauta
drepturi reale imobiliare, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-o anumita perioada de
timp, in situatia in care alti factori precum populatia, venitul, preturile viitoare si
preferintele consumatorilor raman constante.

Cererea de proprietati imobiliare de tipul proprietatii analizate este in stagnare,
acest tip de proprietate fiind putin tranzactionata in prezent.

2.6.3.Analiza ofertei competitive

Pe piata imobiliara oferta reprezinta totalitatea drepturilor reale imobiliare
disponibile pentru vanzare sau inchiriere, la diferite preturi, in cadrul unei anumite piete,
intr-un anumit interval de timp, in situatia in care costurile fortei de munca si costurile de

productie raman constante.
Oferta de proprietati imobiliare de acest gen este mare.

CAPITOLUL 3 - ANALIZA DATELOR, CONCLUZII

3.1 Cea mai buna utilizare

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a
unui teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentatid adecvat, fezabila

financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.
Practic, tinand cont de tipul proprietatii (apartament la casa), de amplasarea

acesteia, cea mai buna alternativa posibila pentru proprietatea analizata este cea curenta.
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SC IRCONS EVAL SRL . ;
Raport de evaluare

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare este permisibila
legal, indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim

productiva.

3.2 Abordarea prin cost

Evaluarea constructiilor
Scopul acestei abordari este stabilirea costului de inlocuire si a valorii rdmase (in
functie de gradul de deprecierea acumulata) corespunzatoare lunii iunie 2023.
Evaluarea s-a realizat pe baza “Indreptarului tehnic pentru evaluarea imediata, la
pretul zilei, a costurilor elementelor si constructiilor de locuinte” - procentual i valoric si a
“Buletinului tehnic de preturi in mica constructie si reparatii in constructii” editate de catre
Editura MATRIX ROM Bucuresti.
Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urmatoarele etape:
= Stabilirea costului de inlocuire prin metoda costurilor segregate la nivelul preturilor
lunii iunie 2023;
= Determinarea valorii ramase la acelasi nivel de preturi, prin estimarea deprecierii

acumulate.

3.3.1 Determinarea valorii de reconstructie

Costul de inlocuire - reprezinta costul estimat pentru a construi la preturile curente
de la data evaluarii a unei cladiri cu utilitate echivalenta cu cea a cladirii evaluate, folosind
materiale moderne, normative, arhitectura si planuri actualizate,

Aceasta valoare s-a stabilit pe baza documentatiei pusa la dispozitie de catre client
si a inspectiei si investigatiilor efectuate in teren. Pentru determinarea valorilor unitare si
totale a obiectului de constructii ce se evalueaza s-au parcurs urmatoarele etape:

* documentare privind proprietatea ce urmeaza a fi evaluatd prin studierea
documentelor puse la dispozitie de catre client si stabilirea caracteristicilor tehnico-
constructive ale cladirii;

* cercetarea obiectului la fata locului si stabilirea starii tehnice a cladirii si a
subansamblelor componente;

* se efectuaza incadrarea cladirii in una fisele de evaluare;

= se elaboreaza faza de evaluare si se determina costul de inlocuire, pe total si pe
categorii de lucrari;

= se calculeaza valoarea tehnica unitara si totala la nivelul de preturi iunie 2023;

Fisa corespunzatoare abordarii prin costuri se regaseste in anexa.

Rezulta:
Vcosturi apartament casa fara deprecieri = 312.607 ron (63.006 euro)

——
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Raport de evaluare

3.3.2 Estimarea deprecierii acumulate
Deprecierea - reprezinta o pierdere de valoare fatd de costul de inlocuire ce poate

apare din cauze fizice, functionale sau externe.
Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregarii. Prin aceasta metoda se

analizeaza separat fiecare cauza a deprecierii, se cuantifica si apoi se totalizeaza o suma

globala.
Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereaza

aceasta metoda sunt:
* uzura fizica - este evidentiata de fisuri, infestari, defecte de structura etc. Aceasta

poate avea doua componente - uzura fizica recuperabila (se cuantifica prin costul
de readucere a elementului la conditia de nou sau ca si nou, se ia in considerare
numai daca costul de corectare a starii tehnice e mai mare decat cresterea de
valoare rezultata) si uzura fizicd nerecuperabila (se refera la elementele deteriorate
fizic care nu pot fi corectate in prezent din motive practice sau economice)

= neadecvare functionald - este data de demodarea, neadecvarea sau
supradimensionarea cladirii din punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau
instalatiilor si echipamentelor atasate. Se poate manifesta sub doua aspecte -
neadecvare functionald recuperabild (se cuantifica prin costul de inlocuire pentru
deficiente care necesita adaugiri, deficienfe care necesitd inlocuire sau
modernizare sau supradimensionari) si neadecvare functionala nerecuperabila
(poate fi cauzata de deficiente date de un element neinclus in costul de nou dar ar
trebui inclus sau un element inclus in costul de nou dar nu ar trebui inclus)

* depreciere economica (din cauze externe) - se datoreaza unor factori externi
proprietatii imobiliare cum ar fi modificarea cererii, utilizarea proprietatii,
amplasarea in zona, urbanismul, finantarea etc.
in cazul proprietatii gradul de uzura fizica recuperabild este de 75%, iar cel de
depreciere din cauze externe de 0%.
in cazul proprietatii evaluate nu intervine uzura fizica nerecuperabila, deci
Deprecierea totald acumulata este de 75%.

Rezulta:
Vcosturi apartament casa cu deprecieri = 78.152 ron (15.752 euro)
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SC IRCONS EVAL SRL
Raport de evaluare

CAPITOLUL 4 - REZULTATELE EVALUARII

4.1 Rezultatul evaluérii. Opinia evaluatorului.

Ca urmare a aplicarii metodelor de evaluare rezultatul obtinute este:
Valoare proprietate abordare costuri: 78.152 ron (15.752 euro)

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de
evaluare, relevanta acestora si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe
de alta parte scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii imobiliare, in opinia
evaluatorului valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebul sa tina seama de
valoarea obtinuta prin comparatia vanzarilor (estimata pe baza unor informatii de piata)
pentru proprietatea evaluata.

Opinia evaluatorului referitoare la valoarea proprietatii imobiliare, tinand seama de
cantitatea si calitatea, precizia si adecvarea informatiilor, este :

78.152 ron
15.752 euro

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum sl considerente privind
valoarea sunt;

* valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile generale si specifice
aferente perioadei iunie 2023;

* cursul de schimb leu/euro considerat este de 4,9615 lei valoarea nu {ine seama de
responsabilitdtile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerintele
legale;

* valoarea este o predictie;

* valoarea este subiectiva;

* evaluarea este o opinie asupra unei valori;

SC IRCONS EVAL SRL Evaluator autorizat bunuri imobile
ing. loana - Livia Lupsa
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Raport de evaluare

ANEXE

1. Certificare

2. Fisa de calcul si fotografii ale proprietdtii
3. Releveu

4. Extrase de carte funciara
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SC IRCONS EVAL SRL _ . - .
Raport de evaluare

Anexa 1
CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte, analizele,
opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si sunt
analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere
profesional nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliara
care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de
partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori
care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior,
analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Roménia evaluatorul a respectat codul deontologic
al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator in prezenta
reprezentantilor beneficiarului. In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta
semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care semneaza mai

Jos.

Evaluator autorizat bunuri imobile
ing. loana Livia Lupsa
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
FENTRU INFORMARE

Carle Fundiard Mr 400628 ] 1i] Fertizm

A. Partea |, Descrierea imobilului
Unitate indlviduala

Adresa: Loc. Periam, Str Muresului, Ny 169, Et P, Ap. 1, Jud. Timis
Pirtl comune: alte spatii comune, pod,

Nr Suprafata [Suprafatal Cote parti | - o
ert Nr. cadastral construita [utila (mp)  comune [ote teren Observatii / Referinte B
Al[400925-C1-U1 - 71,82 | 2707/10000 | 451/1667 |compus din:
- la parter: bucatarie, baie si 2
J S S R i_ ___lcamere S
B. Partea Il. Proprietari si acte
’_ Inscrieri privitoere la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
27149/13/12/2016 - - S
Act Administrativ nr, 40, din 24/11/2016 emis de COMUNA PERIAM,: o
Se infiinteaza cartea funciara 400925-C1-Ul a unitalii individuale cu Y Y S —

numarul cadastral 400925-C1-U1/Periam, rezultat din apartamentarea
B1 {censtructiei cu numarul cadastral C1 (identificator electronic 400925-
Cl) inscrisa in cartea funciara 395 (identificator electronic 400%25-
Cl);

Hotarare nr. 0;

1) COMUNA PERIAM

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actua{al S

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 400925-C1/Periam, inscrisa prin incheierea nr.

6134 din 24-0CT-04,

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrlerl privind dezmembrémintele dreptulul de propristate, dreptur] reale

de garantle si sarcin Referinte
NUSURT T ——
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Extraeul de carte tunciard generzt pon sistenul informetic mitegrat 2l ANCFI conline informatie din caites
funcizia active la dele generéni Atesta este velabil in conditille prevézule de art. 7 din | egea nr 455/7001
coroberet cuart 3dinOUG i 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentiu activitgti i protese
edministrative prevazule de legisiatia in vicoare Valzbilitzlea peaie i extinsé siin forma fizicd a
documentului, Tara semnéturd olografa, cu acceptul expres seu procedural al institutiei publice ori entitatin
care a solicitet prezentziea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiilor continute de document se poale fate la adreca

www zncpl.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in zntet Codul de verificare este valpbii

30 de zile calendarictice de la momentul gener&rii documeniului.

Dala ¢l ora generdrii,
03/05/2023, 08:42
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ROMANIA ANEXA Nr. 2
JUDETUL TIMIS La H.C.L. Nr. 46/29.06.2023
PRIMARIA COMUNEI PERIAM

CONTRACT DE VANZARE

- 2023 -



CONTRACT DE VANZARE
Nr. / 2023

I. PARTILE

Art. 1. Partile prezentului contract sunt:

1. COMUNA PERIAM, cu sediul in comuna Periam, str. Muresului, nr. 1 bis, cod postal 307315,
judetul Timis, Cod de inregistrare fiscala (C.LLF.) 4759543, reprezentata legal de domnul Cornel
DUMITRAS, in calitate de primar, in indeplinirea atributiilor conferite de art. 155 alin. (4) lit. a) din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si in
baza Tncheierii nr. 1917/14.10.2020 a Judecitoriei Sannicolau-Mare, numitd in prezentul contract
Vinzitor, pe de o parte,

si

2. Doamna MARIA-SIMONA SERBAN, fiica lui Gheorghe si a Maria, nascuta in localitatea
Intorsura Buzaului, judetul Covasna, la data de 22.01.1974, avand CNP 27401223539636, legitimata cu
act de identitate Cl seria TZ nr.565463, eliberat de SPCLEP Periam la data de 17.12.2019, cu domiciliul
in comuna Periam, str. Muresului, nr. 169, judetul Timis, Tn baza Decretului-lege nr. 61/1990 si a Legii
nr. 85/1992 republicata, ca urmare a aprobarii cererii nr. 3172/05.05.2023 depusa de doamna Maria-
Simona Serban prin Tmputernicit Maria-Mihaela Colompar, cu domiciliul in comuna Periam, str.
Muresului, nr. 169, judetul Timis, conform procurii speciale autentificatd sub nr. 4759 si eliberata la data
de 21 octombrie 2022 de catre Societatea Profesionald Notariala Daniel Aman, Eduard Lambert, Emil-
Simion Grui si Alexandra Emilia Frunza, numita in prezentul contract Cumparitor,

Tn confomitate cu Hotdrarea Consiliului Local Periam nr.  / 2023, a intervenit urmatorul
contract:

. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2. Comuna Periam, in calitate de proprietar, vinde, iar cel de-al doilea in calitate de chirias,
cumpara apartamentul nr. 1 al imobilului situat in comuna Periam, strada Muresului, nr. 169, et. P, ap. 1,
judetul Timis, unitate individuald care are destinatie de locuintd, reprezentadnd constructii in suprafata
utila de 71,82 mp, cote parti comune 2707/10000, imobil evidentiat in C.F. nr. 400925-C1-U1 Periam,
avand Nr. cadastral 400925-C1-U1 aflat in proprietatea Comunei Periam, cota actuala 1/1, constructia
fiind compusa din urmatoarele incaperi: o camera in suprafatd de 26,12 mp, o camera in suprafatd de
24,94 mp, o bucatdrie in suprafatd de 16,18 mp si 0 baie in suprafata de 4,58 mp (construite din materiale
inferioare, au instalatie electrica).

III. CUANTUMUL SI MODALITATILE DE PLATA A PRETULUI DE VANZARE
Art. 3. Pretul de vanzare a imobilului descris la art. 2 este cel stabilit prin raportul de evaluare
intocmit de catre S.C. IRCONS EVAL S.R.L., evaluator autorizat bunuri imobile ing. Lupsa loana Livia
si Tnregistrat la primaria comunei Periam sub nr. 3953/06.06.2023, respectiv suma de 78.152 lei.
Art. 4. (1) Pretul va fi achitat de catre cumparatori cu plata in rate, in urmatoarele conditii:
a) avans de 30 % din pretul de vanzare, care se achita in termen de 60 de zile de la
data semnarii contractului de vanzare;
b) rate lunare esalonate pe un termen de pana la 60 luni.
(2) Pretul va fi actualizat cu coeficientii ratei inflatiei stabiliti de Institutul National de
Statistica.
(3) In caz de neplatd, se va proceda la executarea silita prin hotirare judecitoreascd prin
care va fi obligat sa achite restanta, precum si dobanda si cheltuielile de judecata.

IV. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 5. Drepturile si obligatiile partilor prevazute in prezentul contract se completeaza cu
drepturile si obligatiile ce decurg pentru acestea din Decretul-lege nr. 61/1990, cu modificarile si
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completarile ulterioare, ale Legii nr. 85/1992 republicata (r2), cu modificarile si completarile ulterioare,
precum si ale O.U.G nr. 40/1999, cu modificarile si completarile ulterioare.

V. MODIFICAREA SAU REZILIEREA CONTRACTULUI

Art. 6. Orice modificare unilaterald a contractului este nuld fara nici o alta formalitate de anulare.
Contractul poate fi modificat numai prin acordul partilor, acord ce se va materializa printr-un act
aditional, semnat de ambele parti si anexat prezentului contract. Anexa respectiva devine parte integranta
a prezentului contract.

Art. 7. Contractul se reziliaza, fard ca vreuna din parti sd reclame prejudicii in urmatoarele
situatii:

a) in situatia in care, din diferite motive, cumparatorul nu-si achita obligatia de plata a
pretului de cumpdrare a imobilului mentionat la art.1 la termenele convenite; sumele
achitate pana la data rezilierii prezentului contract, nu se vor restitui cumparatorului,
acestea constituind venit la bugetul local,

b) in situatia in care ambele parti convin, de comun acord, acest fapt partile urmand a incheia
si semna un act aditional prin care stabilesc modalitétile de stingere a obligatiilor reciproce
asumate;

C) cumparatorul a instrdinat ilegal imobilul in cauza inainte de a achita integral pretul stabilit.

Art. 8. In caz de deces al cumpiratorului, contractul de vanzare va fi preluat de citre mostenitorii
acestuia.

VI. FORTA MAJORA

Art. 9. Nici una din parti nu poate fi trasd la raspundere pentru prejudicii sau intarzieri in
nerespectarea clauzelor convenite in prezentul contract in situatie de fortd majord. Forta majord este
definita in conditiile legii.

Art. 10. Forta majord exonereaza de raspundere partea care o invocd, dacd aceasta anunta cealalta
parte despre interventia evenimentului ce constituie fortd majora in maxim 3 (trei) zile de la producerea
acestuia. In eventualitatea in care situatia de fortd majora dureaza mai mult de 1 (una) luna, partile vor
conveni cum sa actioneze.

VII. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art. 11. In eventualitatea aparitiei unor neintelegeri sau litigii privind derularea acestui contract,
partile vor incerca solutionarea acestuia pe cale amiabild si nu se vor adresa justifiei fara a incerca in
prealabil o conciliere directa.

Art. 12. In caz de litigiu, competenta revine instantei judecatoresti in raza cireia isi are sediul
paratul. Legea aplicabila este legea romana, iar partile vor utiliza limba romana.

Art. 13. Prin semnarea acestui contract, partile renunta la orice declaratii si acorduri anterioare,
indiferent daca acestea au fost facute in forma scrisd sau orala.

Incheiat astizi 2023 1n 3 (trei) exemplare originale.
VANZATOR CUMPARATOR,
COMUNA PERIAM Maria-Simona SERBAN
prin reprezentant legal prin Timputernicit cu procura speciala

autentificata sub nr. 4759/21.10.2022
PRIMARUL COMUNEI,
Cornel DUMITRAS Maria-Mihaela COLOMPAR

L.S.

SECRETAR GENERAL AL COMUNEL,
Daciana BRONT




ANEXA Nr. 1
La contractul de vanzare nr. din 2023

PROCES-VERBAL
de predare-primire

al imobilului cu destinatie de locuinta, reprezentand apartamentul nr. 1 in suprafata utila de 71,82 mp,
situat in comuna Periam, str. Muresului, nr. 169, judetul Timis

Tn conformitate cu contractul de vanzare nr. din 2023, se incheie prezentul
proces-verbal de predare-primire intre COMUNA PERIAM, reprezentata legal prin primarul comunei
Cornel DUMITRAS, care preda apartamentul nr. 1 al imobilului situat Th comuna Periam, strada
Muresului, nr. 169, et. P, ap. 1, judetul Timis, unitate individuald care are destinatie de locuinta,
reprezentnd constructii in suprafata utila de 71,82 mp, cote parti comune 2707/10000, imobil evidentiat
in C.F. nr. 400925-C1-U1 Periam, avand Nr. cadastral 400925-C1-U1 aflat in proprietatea Comunei
Periam, cota actuala 1/1, aflat in proprietatea privata a Comunei Periam si in administrarea Consiliului
Local Periam si doamna MARIA-SIMONA SERBAN, fiica lui Gheorghe si a Maria, nascuta in localitatea
Intorsura Buzaului, judetul Covasna, la data de 22.01.1974, avand CNP 27401223539636, legitimata cu act
de identitate Cl seria TZ nr.565463, eliberat de SPCLEP Periam la data de 17.12.2019, cu domiciliul in
comuna Periam, str. Muresului, nr. 169, judetul Timis, care preia, prin Tmputernicit Maria-Mihaela
Colompar, cu domiciliul in comuna Periam, str. Muresului, nr. 169, judetul Timis, conform procurii
speciale autentificata sub nr. 4759 si eliberata la data de 21 octombrie 2022 de catre Societatea Profesionala
Notariald Daniel Aman, Eduard Lambert, Emil-Simion Grui si Alexandra Emilia Frunza, acest imobil
(constructie) compus din urmatoarele incaperi: o camera in suprafata de 26,12 mp, o camera in suprafata
de 24,94 mp, o bucatarie in suprafata de 16,18 mp si o baie in suprafata de 4,58 mp (construite din materiale
inferioare, au instalatie electricad), constructia avand 0 suprafata utila totald de 71,82 mp.

Imobilul cu destinatie de locuinta reprezentand o constructie in suprafata utila totala de 71,82 mp
care se vinde, se afla intr-o stare buna.

Inventarul si starea spatiului locativ:

- peretii, dusumelele si tavanele - stare buna;

- usile, ferestrele - stare buna.

Prezentul proces verbal s-a intocmit astazi, 2023, 1n 3 (trei) exemplare originale, cate unul
pentru fiecare parte si un exemplar pentru B.C.P.I. Sannicolau-Mare.

VANZATOR CUMPARATOR,
COMUNA PERIAM Maria-Simona SERBAN
prin reprezentant legal prin imputernicit cu procura speciala

autentificata sub nr. 4759/21.10.2022
PRIMARUL COMUNEI,
Cornel DUMITRAS Maria-Mihaela COLOMPAR

L.S.

INSPECTOR | PRINCIPAL,
Lorendana DUMITRAS




