ROMANIA
JUDETUL TIMIS
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PERIAM

PROIECT DE HOTARARE
Nr. 45 din 22.06.2023

privind aprobarea vinzarii imobilului (constructie) situat in comuna Periam, strada Muresului, nr.
169, ap. 1, judetul Timis aflat in proprietatea comunei Periam, cdtre
familia doamnel Maria-Simona Serban

Consiliul Local al Comunei Periam, Judetul Timig, CIF 4759543, ales in conditiile stabilite de
Legea nr.115/2015 pentru alegerea autoritatilor administratiei publice locae, pentru modificarea L egii
administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si completarea Legii nr.
393/2004 privind Statutul alesilor locali S-a reunit in sedinta ordinara din data de 29.06.2023.

Analizand temeiurilejuridice, respectiv:

a) art. 154din. (2), art. 44 din. (1)-(2), art. 56, art. 120 alin. (1), art. 121 alin. (1)-(2) si art. 139 alin.
(2) din Legea nr. 1/2003 privind Constitutia Romaniei, republicata;

b) art. 3-4 si art. 8-9 din Carta Europeana a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15
octombrie 1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997;

c) art. 7.din Legeanr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite din
fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, republicatd (r2), cu
modificarile si completarile ulterioare;

d) Decretul-lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului catre
populatie, cu modificarile si completarile ulterioare;

€) 0.U.G nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de
locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

f) art. 7 ain. (13) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica,
republicata;

g) art. 551 pct. 1, art. 552, art. 553 alin. (1) si alin. (4), art. 555, art. 557 alin. (2) si Titlul IX din
Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata (r1) cu modificarile si completarile ulterioare;

h) art. 183 din Legea nr. 207/2015 privind Codul de Procedura Fiscald, cu modificarile si
completarile ulterioare;

i) art. 87, art. 354-355, art. 363 alin. (1) si art. 364 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

J) art. 2 alin. (2), art. 3, art. 5 alin. (2), art. 6, art. 30 alin. (1) lit. ¢) si alin. (2), art. 40-50, art. 56-58
si art. 80-84 din Legea nr. 24/2000, republicata (r2), cu modificarile si completarile ulterioare.

Tinand cont de:

a) cerereadepusa de doamna Serban Maria-Simona domiciliata in comuna Periam, str. Muresului,
nr. 169, judetul Timis, prin Tmputernicit MariaMihagla Colompar, cu acelasi domiciliu, conform
procurii speciale autentificata sub nr. 4759 si eliberata la data de 21 octombrie 2022 de catre Societatea
Profesionald Notariald Daniel Aman, Eduard Lambert, Emil-Simion Grui si Alexandra Emilia Frunza,
cerere inregistratd la primaria comunei Periam sub nr. 3172/05.05.2023, prin care solicitd cumpararea
locuintei al carei chiriag este;

b) contractul de Tnchiriere Tncheiat cu doamna Serban Maria-Simona si inregistrat la primaria
comunei Periam sub nr. 3308/30.04.2015, cu modificarile si completarile ulterioare;

¢) raportul de evaluare intocmit de catre S.C. IRCONS EVAL S.R.L., evaluator autorizat bunuri
imobile ing. Lupsa loana Livia si Thregistrat |a primaria comunel Periam sub nr. 3953/06.06.2023;

d) faptul ca imobilul situat in comuna Periam, strada Muresului, nr. 169, et. P, ap. 1, judetul Timis,
unitate individuala care are destinatie de locuinta, reprezentand apartamentul nr. 1 (unitate individuala)
in suprafatd utila de 71,82 mp, cote parti comune 2707/10000 si cote teren 451/1667, se afla in
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proprietatea comunei Periam, conform extrasului de carte funciara pentru informare avand nr. 400925-
C1-U1l Periam, lit. B. Partea Il. Proprietari si Acte: pct. B2: Comuna Periam, Intabulare drept de
proprietate dobandit prin Lege, cota actuala 1/1, nu afost revendicat in baza Legii nr. 10/2001 privind
regimul juridic a unor imobile preluate in mod abuziv Tn perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e) faptul ca prin vanzarea imobilului cu destinatie de locuintd mai sus descris se va aduce o
crestere la venitul bugetului local al comunei Periam.

Luénd act de:

a) referatul de aprobare nr. 4451/22.06.2023 prezentat de primarul comunei Periam, judetul Timis,
in calitatea sa de initiator;

b) raportul compartimentului de specialitate inregistrat la primaria comunel Periam sub nr.
4459/22.06.2023 prezentat de doamna Lorendana Dumitras, inspector | principa Tn cadrul
Compartimentului Financiar contabil, Impozite si taxe, al primariei comunei Periam;

¢) prevederile Regulamentului de organizare si functionare al Consiliului Local Periam aprobat prin
H.C.L. Periam nr. 85/23.10.2020;
d) avizul Comisiel de speciaitate din cadrul Consiliului Local Periam;

Tn temeiul prevederilor art. 108 lit. €), art. 110 ain. (1), art. 129 din. (1), art. 129 alin. (2) lit. ¢),
art. 129 din. (6) lit. b), art. 134 ain. (1) lit. a), art. 134 din. (3) lit. @), art. 139 din. (2), art. 196 alin. (1)
lit. &), art. 197-200, art. 243 alin. (1) si art. 255 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PERIAM

adopta prezenta hotirare:

Art. 1. (1) Se aproba vanzarea, fara licitatic publica, a imobilului (constructie) Situat Th comuna
Periam, strada Muresului, nr. 169, et. P, ap. 1, judetul Timis, unitate individuala care are destinatie de
locuinta, reprezenténd apartamentul nr. 1 (unitate individualad) in suprafata utila de 71,82 mp, cote parti
comune 2707/10000, imobil evidentiat in C.F. nr. 400925-C1-U1 Periam, avand Nr. cadastral 400925-
C1-U1 &flat in proprietatea Comunel Periam, cota actuald 1/1, catre doamna Maria-Simona Serban,
care are calitatea de chirias al locuintei.

(2) Imobilul descris laalin. 1 reprezentand constructii in suprafata utila de 71,82 mp, cote
parti comune 2707/10000, se afld in proprietatea comunei Periam, fiind compus din: 1 camera Tn
suprafatd de 26,12 mp, 1 camera in suprafata de 24,94 mp, 1 bucatarie in suprafata de 16,18 mp si 1 baie
in suprafata de 4,58 mp.

Art. 2. Véanzarea imobilului descris laart. 1 se va face in baza raportului de evaluare intocmit de
catre S.C. Ircons Eval S.R.L.- evaluator autorizat bunuri imobile ing. Lupsa Ioana Livia, raport care a
fost Tnregistrat la primaria comunei Periam sub nr. 3953/06.06.2023, care constituie Anexanr. 1 si care
face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. (1) Se aproba raportul de evaluare intocmit de catre S.C. Ircons Eval S.R.L. prin care s-a
stabilit sumade 78.152 lei pentru vanzareaimobilului cu destinatie de locuinta Th suprafata utila de 71,82
mp cote parti comune 2707/10000, suma care reprezinta contravaloarea imobilului descrisla art. 1 al
prezentei hotarari.

(2) Cheltuielile efectuate cu evaluareaimobilului vor fi suportate de catre cumparator.

Art. 4. (1) Pretul imobilulului descrisla art. 1 va fi achitat de catre cumparator cu platain rate, in
urmatoarele conditii:
a) unavans de 30 % din pretul de vanzare, care se achita in termen de 60 de zile de la
data semnarii contractului de vanzare;
b) rate lunare esalonate pe un termen de pana la 60 luni.
(2) Pretul va fi actualizat cu coeficientii ratei inflatiei stabiliti de Institutul National de
Statistica.



Art. 5. Plata contravalorii imobilului descrislaart. 1 sevafacein lei la casieria priméariei comunei
Periam, iar contractul de vanzare - prevazut in Anexa nr. 2 care face parte integrantd din prezenta
hotarare - se va incheia in forma autentica in fata notarului public dupa achitarea ultimei rate, inscrierea
in cartea funciara fiind 1n sarcina cumparatorului.

Art. 6. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza domnul primar Cornel
Dumitras care este imputernicit de catre Consiliul Local Periam sd semneze contractul de vanzare,
precum si doamna Lorendana Dumitras, inspector | principal in cadrul Compartimentului Financiar-
contabil, impozite si taxe din cadrul primariei comunel Periam.

Art. 7. Prezentul proiect de hotarare se comunica:
- Consiliului Local al Comunei Periam.

INITIATOR PROIECT: AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE:
PRIMARUL COMUNEI PERIAM, SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI PERIAM,
Cornel DUMITRAS Daciana BRONT
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SC IRCONS EVAL SRL
Timisoara, str. Dragalina, nr, 16, SAD. 1, cam. 2
CUI 32324927, J35/2522/2013
Tel: 0721258232, 0766706399

Lsilatss Adminisirativ Tedlortala
COMUNS PERIAM - Jud. Tlrni_$
REGISTRATURA GENMERALA
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RAPORT DE EVALUARE

al proprietatli imobiliare
APARTAMENT IN CASA
Periam, jud. Timis, str. Muresului, nr. 169, P, ap. 1

Proprietar: Comuna Perlam
Solicitant; Primaria Comunel Periam
5 lunie 2023
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SLOHCONS EVAL SRR

Rapon de evaluare

Oblectu! evaludril;

Adresa:
Proprietar:
Dascriere:

Scopul evaludrii:
Data evaludrif;

REZUMAT

APARTAMENT IN CASA
Perlam, jud. Timis, str. Muregsului, nr. 169, P, ap, 1

Comuna Periam
Proprietatea evaluata este formatad dintrun apartament in
casa, Cu aria utita de 7182 mp, cote parl comune

2707/10000
Aflarea valoril de pfatd a imobilului in vederea vinedrii

06.06.2023
Valoarea estimaia esie:

78.152 ron
15.752 euro

Argumentele care au stat la baza efabordrii acestei opinii precum $l considerente privind

valparea sunli:

* valoares a fost exprimatd {indnd seama exclusiv de lpotezele si apreclerile
exprimate In prezentul raport 5l este valablld in condiliile generale sl specifice
aferente pericadel iunie 2023;

* cursul de schimb ren/euro consideral este de 4,9615 lei, valoarea nu fine seama
de responsabliitiile de mediu si de costurile Implicate de conformarea Ia cerinfele

legale;

*  valoarea este o predictie;
* valoarea este sublectivi;
* evaluarea este o opinie asupra unel valork;
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Evaluator sutorizal bunuri imaobile
ing. laana - Livia Lupsa
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Raportul a fos! pregatil pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiel de luen
recomandate de catre Asociafia Nationald a Evaluatorilor Autorizall din Romania,



SCIRCOMNS EYAL SRL

Rapiel de pealuare

CUPRINS

REZUMAT

CAPITOLUL 1 - BAZELE EVALUARN,
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Ipoteze. Ipoteze speciale.
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Identificarea drepturilor de proprietate esociate proprietdifhl . ... ...,

Valoanea estimata, tpul valori estimate .. i b s

inspectla proprietdfli ...
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Modalligtl sl termene de DIata ...
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SU IRCGNS FVAL SRL

Rapor de evaluare
CAPITOLUL 3 - ANALLZA DATELDR, CONCLUZN

31 Cea mal bung utilizare .

3.2 Abgrdavea prin cost,....000

3.3.1 Determinarea valorli de reconstructle ...
3.3.2 Estimares deprecieri acumulate ...

41  Reaultatul evaludril, Opinla eveluatorubul.. ... ...
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2. Fisd ie caloul gt fotografii ale proprietdii ...
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SCARCONS EVAL 4RI

Raport de ewalugre

CAPITOLUL 1 - BAZELE EVALUARII

1.1,

Ipoteze. Ipoteze speciale

La beza evaludrii stau o serle de lpoleze i ipoteze speciale, prezentate in cele ce

urmeaza. Opinia evaluatonilul este exprimata in concordan(d cu aceste ipoleze si concluzii,
precum §i cu alte aprecierl din acest raport,

Principalele ipoteze de care sa {inut cont in elaborarea prezentulul raport de

evaluane sunt urmatocarela:

1.2,

Ipotere:

Aspeciele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de
catre proprietar, filnd prezentate 1318 8 se Intreprinde verificarl sau investigalii
suplimentare,

Evaluatorul & utifizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozifie, existdnd posibililatea existenfel sl a altor Informatil de care evaluatorul
nu avea cunogtinid. Proprietatea nu a putul fi Inspectatd in interfor, estimarea
valorii a fost facuta pe baza Informatiilor primite de la reprezentantul clientulul,
Sltualia actuald a proprietatii i scopul prezentei evaludri au stal la baza selectdril
metodelor de evaluare utilizate si a modalitdilor de aplicare a acesiora, pentru ca
valorile rezultate si conducd la estimarea cea mal probabild a valorii proprietatii in
condiflile tipulul valoril selectate.

Se presupune cd proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictillor
de zonare $l utllizare, in afara cazulul in care a fost identificatd o non-conformitate
descrisa si luatd in considerare in prezentul rapor de evaluare,

Raporiul de evaluare a fost realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate este
integral, valabll, tranzactlonabil si neafectat de sarcini,

Orice valorl estimate pe diviziuni sunt valabile numal Tn cazul utilizéril prezentate jn
report. Valorl estimate separale nu trebule folosite Tn legfturd cu o altd evaluare si
sunt invalide daca sunt utilizate astfel.

Intrarea in posesie a unel copli a prezentului raport nu implicéd dreptul de publicare
sau mediatizere al acestula sau &l unor pdr}l a acestuia.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consullan{a sau s@ depund mdrturie in instanta referitor la proprietatea in
chestiune, in afara cazului in care s-au efectuat astfel de injeleger in prealabil,

Obiectul, scopul, clientul si destinatarul evaluarii
Oblectul evaluarii il constitule bunul imobiliar situat in localitatea Perlam, jud. Timig,

str. Muresului, nr. 169, P, ap. 1. Proprietatea evaluatd este formata dintr-un apartament in
casd, cu arla utitd de 71,82 mp, cote parli comune 2707,/10000.

Raporiul de evaluare se adreseazd Primdrlel Comunel Periam, in calitate de cilent

gl destinatar, in scopul affarii valoril de piala a imaobiluful in vederea vAnziril.
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SO IRLOIMNS EYAL SHL
Report de evaluare

Lucrarea se realizeazd in baza notel de comanda primite de la client
Avand in vedere codul deonfologie 81 profesiunil de evaluator, evaluatorul nu gl

asuma raspunderea decat fald de client $i destinatar

1.3. Identificarea drepturilor de proprietate asociate
proprietatii

La dispozijia evaluatorulul a fost pus exirasul de Carte Funciara nr. 400925-C1-U1,
nr. fop. 400925-C1-U1, in care figureazd .compus din: da parter: bucatarie, balke si 2

camerne”,
Proprietarul apariamentulul evaluat este Comuna Perlam, .intabulare, drept de

proprietate, dobandit prin Lege, cola actuala 1,/1°.
in partea privitoare la sarcinl nu exista mentlun.
Extrasul CF puse la dispozifia evaluatorului este din data de 03.05.2023,

Din informatiile aflate la dispozifia evaluatorulul si potrivit discufillor puriate cu
reprezentanill proprietarulul, proprietalea nu esté supusd nici unor alte restrictil sau

limitar deosehite.

1.4. Valoarea estimata, tipul valorii estimate

In sceste condifii, evaluatorul a estimal valoarea de piata pentru proprietai
nespecializate, asa cum este aceasta prevazuta in Standardele de Evaluare ANEVAR.
Canform SEV:

Valoarea de piatd esle suma estimatd pentru care un activ sau o datorle ar putea fi
schimbatd, la date evaluarii, intre un cumparitor hotiral sl un vanzaior hotaral, iniro
tranzactle nepériinitoare, dupd un marketing sdecval 5i In care parfile au actiona! in
cunostintd de cauzd, prudent 5l f&rd constrangera.

Metodologia de calcul a *valorli de piaja” a {inut cont de scopul evaluaril §f tipul
proprietafilor.

AvEnd Tn vedere cd metodologia aplicald a {inut seama de respectarea fuiuror
prevederiior exlstenle referiloare la dezvollarea viltoare a proprietdlii gi factoril de
prudentd asumafi in aplicarea metodel, &a putul proceda la estimarea unel .valorl de
plaja® utilizabile pentru scopul exprimal (aflarea valoril de piala).

1.5. Inspectia proprietatii

Inspectia proprietatil a fost reallzatd In data de 06062023, de calre loanalivia
Lupsa sl Ursu romeo Petru, in prezenja reprezentaniiior solichantulul. Au fost preluate
informaiii referitoare la proprietatea evaluata, & fost analizats, s-au realizat descrieri 5i s-a

fotografial proprietatea.
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=0 IRCOINS EVAL BRI

| miipdiinis —

Hapeari de evaluyare

1.6. Data estimarii valorii. Moneda raportulul.

Data de referinid a evaludrll este 14.06.2023. Moneda in care se estimeazd

valoares este ron,

1.7. Modalitati si termene de plata

Valoarea prezentatd ca oplnie In prezentul raporl de evaluare reprezinta valoare
core nu Inclede TV.A, a proprietdill Imobillare evaluaie sl consideratd a fi platitd inlegral,
fara condifii de platd deosebile{rate, leasing &ic.).

1.8. Metoduologia de evaluare folosita
Baza evaludirii realizate in prezentul raport este valoarea de piala pentro
proprietalile nespecializate, asa cum a fost defipita anterlor, Peniru determinarea acestel

wvakori s-a folosit:
*  Abordarea pe bazd de costurl

1.9. Responsabilitatile fata de terti
Prezentul raport de evaluare a tost realizal pe baza informatlilor furnizate de catre
reprezentantul clientulul, corectitudinea gl precizia datelor furnizate filnd responsabilitatea

acestula.
in confermitate cu uzanjele din Roménia, valorlie estimate de cétre evaluator sunt

valablle la data prezentatd in raport 5i incd un intervel de timp limitat dupd sceastd datl,
in care conditiiie specifice piefel imobiliare nu se modifica semnificativ, incat sa afecteze

oplniile estimate.

Opinia evaluatonului trebuie anallzata In contextul economic general{iunie 2023) in
care ane loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoitare al plefel Imoblliare 5i scopul
prezeniulul rapor, Dacd acestea se modificd semnificativ in viltor evaluatorul nu este
rasponsabil decdt in limita informatiilor valablle gl cunoscute de acesta la data evaluaril.

Acest raport de evaluare este confidential, destinal exclusiv scopulul precizat si
exclusiv pentru vzul clieniulul si destinalarnulul menfionall anterior,

1.10. Clauze de nepublicare

Datele, Informatiile si confinutul prezentulul raport fiind confidenfiale, nu vor putea
{l copiate in parie sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terfl fard acordul scris sl
prealabil al evaluatorulul sau al elientulul

1.11. Surse de informatii

Sursele de informalii care au stal la baza intocmirll prezentulul raport de evaluare
au fost:
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=L IRCTENE VAL SRL
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Rapoit de svaluare
* Informatli privind situatia juridica a proprietatii, extras de carle funciara, istorioul
amplasamentulul  elc. au fosi furnizale de céire reprezentanill beneficiaruluk

Coamuna Periam
* Indicii de actualizare a valorll construc{iiior elaboraji de Corpul Experiilor Tehnici

din Romania g aprobafi de M.L.P.AT.
* Stangardele de Evaluare ANEVAR edifia 2022
* Baza de date a evaluatorulul, de la evaluatorl locall, ageniii imobiliare, mare &l

infernet,

CAPITOLUL 2 - PREZENTAREA DATELOR

2.1 Identificarea proprietatii

Proprietatea Imobillard evaluatd il constituie bunul imobiliar situat in localitatea
Periam, jud. Timis, str. Muresului, nr. 169, P, ap. 1 sl este formata dintr-un apartament in
casd, cu arla utlld de 71,82 mp, cole parll comune 2707,/10000,

2.2. Descrierea juridica
La dispozijia evaluatorulul a fost pus extrasul de Carle Funclard nr, 400925-01-U1,

nr. tep. 400825-C1U1, in care figureaza .compus din: 4a parter: bucstarle, bale s 2

camere®,
Proprietarul apartamentuiui eveluat este Comuna Perlam, .Intabulare, drepl de

proprietate, dobandit prin Lege, cola actuala 1717,
in partea privitoare la sarcini nu existd menfiuni,
Extrasul CF puse la dispozitia evaluatorului este din data de 03.05.2023,

2.3. Zona, localitatea, vecinatati si localizare
Proprietatea este amplasata in Comuna Perlam pe strada Muresulbul, nr. 169, pe o
sirad3 limislith de case.

2.4. Descrierea amplasamentului
Parcela de teren pe care se afld casa este fard deniveldrl gi impedimente de relief

care =&-| afecteze utlllizarea.
Amplasameniul dispune de wtllitdtl curent electric, racordare la refeaua de apd a

eormune,

2.5, Descrierea constructiilor sl a amenajarilor

Apartamentul are aria utila de 71,82 mp. Casa n care se afld acesla are regim de
Indljime P i structurd de cirimida si palanta. Acoperisul are invelitoare din [Iigla.
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2.6. Analiza pietei imobiliare specifice

2.6.1. Considerente privind piata imobiliaré sl caracteristicile sale

Fiate Imobiliard esie Intevacfiunea dintre perscanele care schimbd dreptul de
proprietate contra altor bunuri, de exemplu bani

0 serie de caracteristicl speciale degsebesc piglele Imobiliare de pielele bunuriior
sau serviclllor. Flecare proprietlate imobiliard este unlcd, lar amplasamentiul sau esie fix,
Pletele imobiliare nu sunt piete eficiente, numarul de vanzatori 51 cump@rbtorl care
aclioneazd este relativ mic, proprietaiile imobiliare au valori ridicate, care necesitd o mare
putere de cumpdrare, ceea ce face ca acesie pleje s8 fie sensibile la stabilitatea
vaniturilor, precum si influenjate de tipul de finanjare oferit, volumul creditulul care poate
fi dobdndit, mdrimea avansulul de platd, dobdnzile, elc. In general proprietafille imobilizre
nu se pol cumpara cu banli jos, lar dacd nu exstd condifii favorabile de finanjare

tranzactia este periclitata.

2.6.2.Analiza cererii

Pe piaia imobiliaré cererea constitule numanl potenflalilor cumpdritor, came cauta
drepiuri reale imaobiliare, la diferite prafuri, pe o anumita piafd, intro anumitad pericadd de
timp, in situatia in care aljl factorl precum populatia, venitul, prefurlle viitoare si

preferintele consumatorilor rdmén constante.
Cererea de proprietall imobiliare de tipul proprietétil analizate este in stagnare,

acesi tip de proprietate filnd putin tranzacilonatld in prezent.

2.6.3.Analiza ofertei competitive
Pe plela Imobillard oferta reprezintd lolalitalea dreplurilor reale imobillare

disponibile pentru vanzare sau inchiriere, la diferite preturl, in cadrul unel anumile piete,
intr-un anumit Interval de timp, in situatia in care costurile forfel de muncd sl costurile de

produc{ie raman constanie,
Oferta de proprietdli imobiliare de acest gen esie mare.

CAPITOLUL 3 - ANALIZA DATELOR, CONCLUZII

3.1 Cea mal buna utilizare

Cea mal buna utfiizare - este definitd ca vtifizarea rezonabild, probabild sl legald a
unwl teren Nber sau construll care este fizic posiblla, fundamentatd adecvat, fezabild
financlar 3/ are ca rezultal cea mal mare valoare.

Practic. {indnd conl de tipul proprietdtil {apartament la casd), de amplasarea
acestela, cea mal bund alternativl posibila pentru proprietatea analizatd este cea curenta.

w504 ---:"_‘i.'_':."?::;ﬁ}ﬁ i
' LU Q\\
RCONS EVAL w'ﬁ £

e 2051 f_ /

AL A
- i
|'JET'= Lk o



SCIRCONS EVAL SRL

Faport de evaluare

Prin prisrma criterlller care definesc nojiunea de C.M.B.U. aceastd abordare este permisiblla
legal, indeplinegte condifia de Ffzic posibild, este fezablld financiar i este maxim
productiva,

3.2 Abordarea prin cost

Evaluarea constructiilor

Scopul acestel aborddrl este stabilires costulul de nloculre &l & valoril rAmase {in
funclie de gradul de deprecierea acumulata) corespunzatoare lunii iunie 2023.

Evaluarea s-a reafizat pe baza “indreptaruiul tehnic pentru evaluarea imediata, la
prequl ziled, a costurilor elementelor §i constructiilor de locuinie” - procentual gl valoric si a
“Buletinului tehnic de prefuri in mica constructie si reparatii in constructii” editate de catre
Editura MATRIX ROM Bucuresil,

Fe beza scestei metodologil, evalvarea cuprinde urmatoarele etape:

* Stabllirea costulul de inlocuire prin meloda costurilor segregate Ia nivelul preturiior

funidi jurle 2023;
* Determinarea valorii ramase la acelasi nivel de prefuri, prin estimares depreciedi

acumulaie.

3.3.1 Determinarea valorii de reconstructie

Costul de inloculre - reprezintd costul estimal pentru a construl la prefurife curente
de fa data evaludrli & unel cldirl cu utiltate echivalentd cu cea a clddirll evaluate, folosing
materiale moderne, normative, arhitecturd sl planuri actualizate.

Aceastd valoare s-a stabilll pe baza documentatflel pusd la dispozifie de catre client
si a inspeciiel sl investigatiilor efectuate in teren, Pentru determinarea valorilor unitare si
totale a abiectulul de constructii ce se evalusaza s-au parcurs urmatoarele etape:

* documentare privind proprietalea ce wrmeaza & fi evaluald prin studierea
documentelor puse [a dispozitie de catre client si stabliirea caracteristicilor tehnico-

constructive ale cladiril;
»  cercetarea oblectului la fata locului i stabilirea stani tehnice a cladirdi si &

subansamblelor componente;
* spefectuaza incadrarea cladirl in una fisele de evaluare;
= sg glaboreaza faze de evaluare 3l se determina costul de Inloculre, pe iolal & pe

categorii de lucrari;
*  se calculeazd valoarea tehnicd unitard gl lotald la nivelul de prefurl lunle 2023;

Fisa corespunzitoare abordaril prin costurl se regaseste in anexa,

Rezulta:
Veosturl apariament cass fard deprecierl = 312 607 ron (63.008 suro)
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3.3.2 Estimarea deprecierii acumulate

Deprecieres - reprezinla o pierdere de valoare fald de costul de inlocuire ce poate

apare din caure fizice, functionale sau externe,

Estimarea deprecierll s-a efectuat prin meloda segreganl. Prin aceastda metlods se

analizeaza separal flecare cauza a deprecierll, se cuantifica si apol se totalizeaza o suma
Elobald.

Principalele tipuri de depreclere care pot afects o cladire si cu care opereazs

aceasta metods sunt:

uzura fizica - este evidentiatd de fisuri, infestarl, defecte de structurd ete. Aceasta
poate avea doua componente - uzura fizicd recuperablld (se cuantificd prin costul
de readucere a elementulul la condifla de nou sau ca si nou, se la in considerare
numaj daca cosiul de corectare a starii tehnice e mal mare decat eresterea de
valoare rezultatd) si uzura fizicd nerecuperablild (se referd la elementele deteriorale
fizic care nu pot fl corectale in prezent din motive practice sau economice)
neadecvare functionald - este data de demodarea, neadecvarea sau
supradimenslonarea cladirii din punct de vedere a dimensiunilor, stilulul sau
instalatiilor §! echipamentalor alagale. Se poale manifesia sub doua aspecte -
neadecvare lunctionald recuperablld (se cuantificd prin costul de inlocuire pentru
deficiente care necesild adaugi, deficienje care necesitd inlocuire sau
modernizare sau supradimensionari) sl neadecvare functionald nerecuperabil
{poate fi cauratd de deficiente date de un element neincius in costul de nou dar ar
trebui inclus sau un element inclus in costul de nou dar nu ar trebul Inclus)
depreciere economicd (din cauze externe) - se detoreazd unor factori externi
proprietatii Imoblliare cum ar fi modificarea cererll, utilizarea proprietati,
amplasarea in zond, urbanismul, finanjarea elc.

in cazul proprietatii gradul de uzurd fizich recuperabild este de 75%, iar cel de
depreciere din caure externe de 0%.

In cazul proprietéjii evaluate nu intervine uzura fizica nerecuperabild, decl
Deprecierea totald scumulats este de 75%.

Rerulta:
Veesturi apartament casd cu deprecierd = 78.152 ron {15.752 euro)
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ﬂir:h]l't de evaluare

CAPITOLUL 4 - REZULTATELE EVALUARII

4.1 Rezultatul evaludrii. Opinia evaluatorulul,
Ca urmare & aplicarl metodelor de evaluare rezultatul obfinute este:

Valoare proprietate abordare costurk 78.152 ron (15.752 euro)

Avand In vedere pe de o parte rezullatele obtinute prin aplcarea metodelor de
evaluare, relevanta acestora si informatiile de plata care au stat la baza aplicarii lor i pe
de alta parle scopul evaluarll sl caracteristiclle proprietatii Imobiliare, in opinls
evalugtorulul valoarea estimata pentru proprietates in discutle va trebul sa tina scama de
valearea oblimda prin comparatia vanzarilor (estimata pe baza unor Informatil de plala)
pentru proprietatea evaluata,

Opinia evalustorului referitoare la valoarea proprietatii imobiliare, tinand seama de
cantitatea gl calitatea, precizia §l adecvarea informaiillor, este ;

78.152 ron
15.752 euro

Argumentele care au slal la baza elaborarii acestel opinii precum 5l considerante priving
valoarea suni:

* wvaloarea a fost exprimata {indnd seama exclusiv de Ipotezele si aprecierle
exprimate in prezentul raport gl este valabild in condifiile generale si specifice
sferente pericadel lunie 2023:

* cursul de schimb leu/eurc considerat este de 4,9615 lef valoarea nu {ine seama de
responsabilitdfile de mediu sl de costurile implicate de conformarea la cerinjele
legala;

* valoarea esie o predictie;

* valoarea este subiectiva;

* evaluarea este o opinie asupra unei valori;

SC IRCONS EVAL SRL Evaluator autorizal bunurl imobile
Ing. loana - Livia Lupsa
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ANEXE

1. Certificare

2, Fisd de caleu! 5i fotografii ale proprietafii
3. Releveu

4. Extrase de carte funciard
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Anexa 1
CERTIFICARE

Prin prezenia, in limia cunocglinfelor si informatiilor detinute, certificam ca
afirmaliile prezentate si susfinute in acesl raporl sunt adevirale si corecte, analirele,
opinille =i concluzile prezentate sumt limitate numal de Ipotezele considerate s suni
analizele, opinlile sl concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere
profesional nu avem nici un inleres prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliara
care face oblectul prezeniulul raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de
péariile implicate.

Suma ce ne revine drepl platd pentru realizarea prezentulul raport nu are nici o
legatura cu declararea in raport @ unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valon
care s8 favorizeze clienful i nu este influenjata de aparijia unul eveniment ulterior,
analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerinfele din
standardele. recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre Asociatia
Nafionald a Evaluatoriler Autorizatl din Remidinia evaluatorul a respectat codul deontologic
al Asociajlel Najlonale a8 Evaluaiorilor Autorizafi din Romania,

Proprietatea a fost inspectata personal de chtre evaluator in  prezenia
reprezentaniilor beneficiarulul. In elaborarea prezentulul raport nu s-a primil asistenta
semnificativa din partea nicl unei alte persoane in afara evaluatorulul care semneazd mai

jos.

Evaluator aulorizal bunuri imobile
ing. loana Livia Lupsa
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ANTII EXTRAS [3E CARTE FUNCIARA {
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wole Diernidgd @ ol Ao 1 1 1) Peiie i EIIHEJEELI'I

A, Farlea |, Descrierea imobliulul
Livhtnite ingividiupld

Adress: Loc. Periam, Stt Miosilui, Nr |65 Et P Ap 1, Jud, Timis

COMURe: die 2p6lll {omune, po = I o ——
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ROMANIA ANEXA Nr. 2
JUDETUL TIMIS LaP.H.C.L. Nr. 45/22.06.2023
PRIMARIA COMUNEI PERIAM

CONTRACT DE VANZARE

- 2023 -



CONTRACT DE VANZARE
Nr. / 2023

I. PARTILE

Art. 1. Partile prezentului contract sunt:

1. COMUNA PERIAM, cu sediul in comuna Periam, str. Muresului, nr. 1 bis, cod postal 307315,
judetul Timis, Cod de inregistrare fiscala (C.ILF.) 4759543, reprezentata legal de domnul Cornel
DUMITRAS, in calitate de primar, in indeplinirea atributiilor conferite de art. 155 alin. (4) lit. @ din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si Tn
baza Tncheierii nr. 1917/14.10.2020 a Judecitoriei Sannicolau-Mare, numitd in prezentul contract
Vinzitor, pe de o parte,

si

2. Doamna MARIA-SIMONA SERBAN, fiica lui Gheorghe si a Maria, nascutd in localitatea
Intorsura Buzaului, judetul Covasna, la data de 22.01.1974, avand CNP 27401223539636, legitimata cu
act de identitate Cl seria TZ nr.565463, eliberat de SPCLEP Periam la data de 17.12.2019, cu domiciliul
Tn comuna Periam, str. Muresului, nr. 169, judetul Timis, Th baza Decretului-lege nr. 61/1990 si a Legii
nr. 85/1992 republicata, ca urmare a aprobarii cererii nr. 3172/05.05.2023 depusa de doamna Maria
Simona Serban prin Tmputernicit MariaMihaela Colompar, cu domiciliul in comuna Periam, str.
Muresului, nr. 169, judetul Timis, conform procurii speciale autentificatd sub nr. 4759 si eliberata la data
de 21 octombrie 2022 de catre Societatea Profesionald Notariala Daniel Aman, Eduard Lambert, Emil-
Simion Grui si Alexandra Emilia Frunza, numita in prezentul contract Cumparitor,

Tn confomitate cu Hotéararea Consiliului Local Periam nr.  / 2023, a intervenit urmatorul
contract:

II.OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2. Comuna Periam, in calitate de proprietar, vinde, iar cel de-al doileain calitate de chirias,
cumpara apartamentul nr. 1 al imobilului situat Tn comuna Periam, strada Muresului, nr. 169, et. P, ap. 1,
judetul Timis, unitate individuald care are destinatie de locuintd, reprezentdnd constructii in suprafata
utila de 71,82 mp, cote parti comune 2707/10000, imobil evidentiat in C.F. nr. 400925-C1-U1 Periam,
avand Nr. cadastral 400925-C1-U1 aflat in proprietatea Comunei Periam, cota actuala 1/1, constructia
fiind compusa din urmatoarele incadperi: o camera in suprafatd de 26,12 mp, o camera in suprafatd de
24,94 mp, o bucatarie in suprafata de 16,18 mp si 0 baie in suprafata de 4,58 mp (construite din materiale
inferioare, au instalatie electrica).

III. CUANTUMUL SI MODALITATILE DE PLATA A PRETULUI DE VANZARE
Art. 3. Pretul de vanzare a imobilului descris la art. 2 este cel stabilit prin raportul de evaluare
intocmit de catre S.C. IRCONS EVAL S.R.L., evaluator autorizat bunuri imobile ing. Lupsa loana Livia
si Tnregistrat la primaria comunei Periam sub nr. 3953/06.06.2023, respectiv sumade 78.152 lei.
Art. 4. (1) Pretul va fi achitat de catre cumparatori cu plata in rate, in urmatoarele conditii:
a) avans de 30 % din pretul de vanzare, care se achita in termen de 60 de zile de la
data semnarii contractului de vanzare;
b) rate lunare esalonate pe un termen de pana la 60 luni.
(2) Pretul va fi actualizat cu coeficientii ratei inflatiei stabiliti de Institutul National de
Statistica.
(3) In caz de neplati, se va proceda la executarea silita prin hotirare judecitoreasca prin
care va fi obligat sa achite restanta, precum si dobanda si cheltuielile de judecata.

IV. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 5. Drepturile si obligatiile partilor prevazute in prezentul contract se completeaza cu
drepturile si obligatiile ce decurg pentru acestea din Decretul-lege nr. 61/1990, cu modificarile si

1



completarile ulterioare, ale Legii nr. 85/1992 republicata (r2), cu modificarile si completarile ulterioare,
precum si ale O.U.G nr. 40/1999, cu modificarile si completarile ulterioare.

V. MODIFICAREA SAU REZILIEREA CONTRACTULUI

Art. 6. Orice modificare unilaterald a contractului este nuld fara nici o alta formalitate de anulare.
Contractul poate fi modificat numai prin acordul partilor, acord ce se va materializa printr-un act
aditional, semnat de ambele parti si anexat prezentului contract. Anexa respectiva devine parte integranta
aprezentului contract.

Art. 7. Contractul se reziliaza, fard ca vreuna din parti sa reclame prejudicii in urmatoarele
situatii:

a) in situatia in care, din diferite motive, cumparatorul nu-si achita obligatia de plata a
pretului de cumpdrare a imobilului mentionat la art.1 la termenele convenite; sumele
achitate pana la data rezilierii prezentului contract, nu se vor restitui cumparatorului,
acestea constituind venit la bugetul locdl;

b) in situatia in care ambele parti convin, de comun acord, acest fapt partile urmand a incheia
si semna un act aditional prin care stabilesc modalitétile de stingere a obligatiilor reciproce
asumeate;

C) cumparatorul a instrdinat ilegal imobilul in cauza inainte de a achita integral pretul stabilit.

Art. 8. In caz de deces al cumpiratorului, contractul de vanzare va fi preluat de citre mostenitorii
acestuia.

VI. FORTA MAJORA

Art. 9. Nici una din parti nu poate fi trasd la raspundere pentru prejudicii sau intarzieri in
nerespectarea clauzelor convenite in prezentul contract in situatie de fortd majord. Forta majord este
definita in conditiile legii.

Art. 10. Forta majord exonereaza de raspundere partea care o invocd, dacd aceasta anunta cealalta
parte despre interventia evenimentului ce constituie fortd majora in maxim 3 (trei) zile de la producerea
acestuia. In eventualitatea in care situatia de fortd majora dureaza mai mult de 1 (una) luna, partile vor
conveni cum sa actioneze.

VII. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art. 11. in eventualitatea aparitiei unor neintelegeri sau litigii privind derularea acestui contract,
partile vor incerca solutionarea acestuia pe cale amiabild si nu se vor adresa justifiei fara a incerca in
prealabil o conciliere directa.

Art. 12. In caz de litigiu, competenta revine instantei judecitoresti in raza cireia isi are sediul
paratul. Legea aplicabila este legea romana, iar partile vor utiliza limba romana.

Art. 13. Prin semnarea acestui contract, partile renunta la orice declaratii si acorduri anterioare,
indiferent daca acestea au fost facute in forma scrisd sau orala.

Incheiat astizi 2023 in 3 (trei) exemplare originale.
VANZATOR CUMPARATOR,
COMUNA PERIAM Maria-Simona SERBAN
prin reprezentant legal prin imputernicit cu procura speciala

autentificata sub nr. 4759/21.10.2022
PRIMARUL COMUNEI,
Cornel DUMITRAS Maria-Mihaela COLOMPAR

L.S.

SECRETAR GENERAL AL COMUNEI,
Daciana BRONT




ANEXA Nr. 1
La contractul de vanzare nr. din 2023

PROCES-VERBAL
de predare-primire

al imobilului cu destinatie de locuinta, reprezentand apartamentul nr. 1 n suprafata utila de 71,82 mp,
situat Tn comuna Periam, str. Muresului, nr. 169, judetul Timis

Tn conformitate cu contractul de vanzare nr. din 2023, se incheie prezentul
proces-verba de predare-primire intre COMUNA PERIAM, reprezentata legal prin primarul comunel
Cornel DUMITRAS, care preda apartamentul nr. 1 a imobilului situat Tn comuna Periam, strada
Muresului, nr. 169, et. P, ap. 1, judetul Timis, unitate individuald care are destinatie de locuinta,
reprezenténd constructii in suprafata utila de 71,82 mp, cote parti comune 2707/10000, imobil evidentiat
in C.F. nr. 400925-C1-U1 Periam, avand Nr. cadastra 400925-C1-U1 aflat in proprietatea Comunel
Periam, cota actuala 1/1, aflat in proprietatea privatda a Comunei Periam si in administrarea Consiliului
Local Periam si doamnaMARIA-SIMONA SERBAN, fiica lui Gheorghe si a Maria, nascuta in localitatea
Intorsura Buzaului, judetul Covasna, la data de 22.01.1974, avand CNP 27401223539636, legitimata cu act
de identitate Cl seria TZ nr.565463, eliberat de SPCLEP Periam la data de 17.12.2019, cu domiciliul in
comuna Periam, str. Muresului, nr. 169, judetul Timis, care preia, prin Tmputernicit Maria=Mihaela
Colompar, cu domiciliul in comuna Periam, str. Muresului, nr. 169, judetul Timis, conform procurii
speciale autentificata sub nr. 4759 si eliberata la data de 21 octombrie 2022 de catre Societatea Profesionala
Notariala Daniel Aman, Eduard Lambert, Emil-Simion Grui si Alexandra Emilia Frunza, acest imobil
(constructie) compus din urmatoarele incaperi: o camera in suprafata de 26,12 mp, o camera in suprafata
de 24,94 mp, o bucatarie in suprafata de 16,18 mp si o baie in suprafata de 4,58 mp (construite din materiale
inferioare, au instalatie electricd), constructia avand O suprafata utila totala de 71,82 mp.

Imobilul cu destinatie de locuinta reprezentand o constructie in suprafata utila totala de 71,82 mp
care se vinde, se afla intr-o stare buna.

Inventarul si starea spatiului locativ:

- peretii, dusumelele si tavanele - stare buna;

- usile, ferestrele - stare buna.

Prezentul procesverbal s-a intocmit astazi, 2023,1n 3 (trel) exemplare originale, cate unul
pentru fiecare parte si un exemplar pentru B.C.P.I. Sannicolau-Mare.

VANZATOR CUMPARATOR,
COMUNA PERIAM Maria-Simona SERBAN
prin reprezentant legal prin Tmputernicit cu procura speciala

autentificatad sub nr. 4759/21.10.2022
PRIMARUL COMUNEI,
Cornel DUMITRAS Maria-Mihaela COLOMPAR

L.S.

INSPECTOR | PRINCIPAL,
Lorendana DUMITRAS




