ROMANIA

JUDETUL TIMIS
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PERIAM

PROIECT DE HOTARARE
Nr. 50 din 22.06.2023

privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publica organizata potrivit legii, a constructiilor inscrise in
C.F. nr. 400946 Periam, avand nr. cadastral 400946-C1 si nr. cadastral 400946-C2,
aflate in proprietatea privati a Comunei Periam

Consiliul Local al Comunei Periam, Judetul Timis, CIF 4759543, ales in conditiile stabilite de Legea
nr.115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei publice locale, pentru modificarea Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004
privind Statutul alesilor locali S-a reunit in sedinta ordinara din data de 29.06.2023.

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

a) art. 15 alin. (2), art. 44 alin. (1)-(2), art. 56, art. 120 alin. (1), art. 121 alin. (1)-(2) si art. 139 alin. (2)
din Legea nr. 1/2003 privind Constitutia Roméaniei, republicata;

b) art. 3-4 si art. 8-9 din Carta Europeana a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie
1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997;

c) art. 28 alin. 3 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

d) art. 551 alin. (1), art. 552, art. 553 alin. (1), art. 555, art. 557, art. 1270 si art. 1777-1835 din Legea
nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata (rl), cu modificarile si completarile ulterioare;

e) art. 287, art. 297 alin. (1) lit. c), art. 297 alin. (2), art. 299-300, art. 310-313, art. 332-346, art. 354-
355 si art. 362 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

f) art. 463 alin. (2)-(3) din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare;

g) art. 174 alin. 5 si art. 183 din Legea nr. 207/2015 privind Codul de Procedurd Fiscald, cu
modificarile s1 completarile ulterioare;

h) O.G. nr. 21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale, cu modificarile si completarile
ulterioare;

i) art. 2 alin. (2), art. 41 alin. (1) si art. 80-82 din Legea nr. 24/2000, republicata (r2), cu modificarile si
completarile ulterioare.

Tinand cont de:

a) Hotararea Consiliului Local Periam nr. 45/22.12.2016 privind stabilirea tarifelor pentru unele
servicii de interes local la nivelul Comunei Periam incepéand cu anul 2017;

b) raportul de evaluare intocmit de catre S.C. IRCONS EVAL S.R.L., evaluator autorizat bunuri
imobile ing. Lupsa loana Livia si inregistrat la primaria comunei Periam sub nr. 4260/16.06.2023;

c) faptul ca imobilul reprezentand Infocentru Periam-Port P+M si anexa (grup sanitar si camera
tehnica) inscris in C.F. nr. 400946 Periam, avand nr. cadastral 400946-C1 si nr. cadastral 400946-C2
situat 1n localitatea Periam, judetul Timis si teren intravilan in suprafatd totald de 90.589 mp evidentiat in
C.F. nr. 400946 Periam, avand Nr. cadastral/Nr. topografic 400946, se afla in proprietatea Comunei
Periam, patrimoniu privat si nu a fost revendicat in baza legilor fondului funciar sau a altor legi reparatorii;

d) necesitatea cresterii veniturilor proprii ale bugetului local al Comunei Periam, in scopul asigurarii
finantarii cheltuielilor publice locale, in conditiile legii.



Luand act de:

a) referatul de aprobare nr. 4456/22.06.2023 prezentat de primarul comunei Periam, judetul Timis, Tn
calitatea sa de initiator;

b) raportul compartimentului de specialitate inregistrat la primaria comunei Periam sub nr.
4464/22.06.2023 prezentat de doamna Lorendana Dumitras, inspector [ principal in cadrul
Compartimentului Financiar contabil, Impozite si taxe, al primariei comunei Periam;

c) prevederile Regulamentului de organizare si functionare al Consiliului Local Periam aprobat prin
H.C.L. Periam nr. 85/23.10.2020;

d) avizul Comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local Periam.

Tn temeiul prevederilor art. 108, art. 110 alin. (1), art. 129 alin. (1), art. 129 alin. (2) lit. ¢), art. 129
alin. (6) lit. b), art. 134 alin. (1) lit. a) si alin. (3) lit. a), art. 139 alin. (1), art. 139 alin. (3) lit. g), art. 196
alin. (1) lit. a), art. 197-200, art. 243 alin. (1) si art. 255 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PERIAM

adopta prezenta hotirare:

Art. 1. (1) Se aproba inchirierea, prin licitatie publicd organizata potrivit legii, a constructiilor n
suprafata totald de 267 mp, reprezentdnd Infocentru Periam-Port si anexa (grup sanitar si camera tehnica)
nscrise in C.F. nr. 400946 Periam, avand nr. cadastral 400946-C1 si nr. cadastral 400946-C2, situate in
intravilanul localitatii Periam si aflate in proprietatea privatd a Comunei Periam, in vederea desfasurarii de
activitati recreative si de divertisment.

(2) Valoarea de inventar a imobilului descris la alin. 1 este de 363.499 lei.

Art. 2. Durata inchirierii imobilului este de 5 ani, aceasta definind perioada de functionare Tn vederea
desfasurarii activitatilor recreative si de divertisment, insa, daca nici una dintre parti nu denunta contractul
de inchiriere cu 30 de zile Tnainte de expirarea perioadei pentru care acesta se va incheia, valabilitatea lui se
va prelungi de drept, pentru fiecare an in care nu se solicita in mod expres rezilierea.

Art. 3. Se aproba ca Documentatia de atribuire sa cuprinda cel putin elementele prevazute in Anexa
nr. 1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 4. Se aproba Caietul de sarcini (care contine ca anexe Fisa de date, formulare si modele de
documente) pentru ofertantii participanti la licitatia publica organizata conform Anexei nr. 2, care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5. Se aproba modelul Contractului de inchiriere conform Anexei nr. 3, care face parte integranta
din prezenta hotarare.

Art. 6. (1) Se stabileste suma de 5,12 lei/mp/lund ca pret minim de pornire a licitatiei pentru
inchirierea constructiilor inscrise in C.F. nr. 400946 Periam, avand nr. cadastral 400946-C1 si nr. cadastral
400946-C2, evidentiate la art. 1 al prezentei hotarari, conform raportului de evaluare intocmit de catre S.C.
IRCONS EVAL S.R.L., evaluator autorizat bunuri imobile ing. Lupsa loana Livia si inregistrat la primaria
comunei Periam sub nr. 4260/16.06.2023.

(2) Pretul inchirierii se indexeaza anual in functie de rata inflatiei.

Art. 7. Sumele Tncasate din Tnchirierea imobilului descris la art. 1 al prezentei hotarari vor constitui
venit la bugetul local al Comunei Periam.

Art. 8. (1) Prin contractul de nchiriere, chiriasul (locatarul) castigator al licitatiei organizate pentru
inchirierea imobilului prevazut la art. 1, se va obliga la administrarea si intretinerea totald a imobilului
inchiriat, asigurdnd starea tehnicd corespunzatoare exploatarii si utilizarii acestuia, In tot cursul anului,
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fiindu-i interzisa subinchirierea ori cesiunea contractului fara aprobare expresa si prealabila a
proprietarului, in caz contrar contractul de inchiriere se reziliaza de drept.

(2) Predarea-primirea imobilului in cauza se va face prin incheierea unui proces-verbal de
predare- primire.

Art. 9. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se va incredinta comisia de licitatie si comisia de
contestatii, care vor fi stabilite prin dispozitia primarului, domnul primar Cornel Dumitras care este
imputernicit de catre Consiliul Local Periam sa semneze contractul de 1inchiriere, precum si
Compartimentul Financiar-contabil, impozite si taxe din cadrul primariei comunei Periam.

Art. 10. Prezentul proiect de hotdrare se comunica:
- Consiliului Local al comunei Periam.

INITIATOR PROIECT: AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE:
PRIMARUL COMUNEI PERIAM, SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI PERIAM,
Cornel DUMITRAS Daciana BRONT



ROMANIA ANEXA Nr. 1
JUDETUL TIMIS La P.H.C.L. nr. 50/22.06.2023
PRIMARIA COMUNEI PERIAM

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

LICITATIE PUBLICA DESCHISA

privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publica organizata potrivit legii, a constructiilor inscrise in
C.F. nr. 400946 Periam, avand nr. cadastral 400946-C1 si nr. cadastral 400946-C2,
aflate in proprietatea privati a Comunei Periam, in vederea desfasurarii de
activitati recreative si de divertisment

Documentatia de atribuire va cuprinde cel putin urmatoarele elemente:

1.  Caietul de sarcini;
2.  Fisa de date, formulare si modele de documente

3. Contractul-cadru continand clauze contractuale obligatorii
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ROMANIA ANEXA Nr. 2
JUDETUL TIMIS La P.H.C.L. nr. 49/22.06.2023
PRIMARIA COMUNEI PERIAM

CAIET DE SARCINI

LICITATIE PUBLICA DESCHISA

privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publica organizata potrivit legii, a constructiilor inscrise in
C.F. nr. 400946 Periam, avand nr. cadastral 400946-C1 si nr. cadastral 400946-C2,
aflate in proprietatea privati a Comunei Periam, in vederea desfasurarii de
activitati recreative i de divertisment

Cap. 8. TRANSPARENTA

Cap. 9. TAXE SI GARANTII

Cap. 10. REGULI PRIVIND OFERTA

Cap. 11. COMISIA DE EVALUARE

Cap. 12. INCHEIEREA CONTRACTULUI
Cap. 13. NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

Cap. 14. DISPOZITII FINALE

Cap. 1. AUTORITATEA CONTRACTANTA

Cap. 2. INFORMATII GENERALE

Cap. 3. SCOPUL APLICARII PROCEDURII

Cap. 4. LEGISLATIA APLICATA

Cap. 5. VALOAREA ESTIMATA

Cap. 6. CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Cap. 7. PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA
8
9
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Cap. 1. AUTORITATEA CONTRACTANTA

Denumirea oficiala: COMUNA PERIAM

Adresa: str. Muresului nr. 1 bis, comuna Periam, judetul Timis
Telefon: 0256/375001

Fax: 0256/375002

E-mail: office@primariaperiam.ro

Persoand de contact: Lorendana DUMITRAS

Adresa de internet: www.primariaperiam.ro

Cap. 2. INFORMATII GENERALE

1. Obiectul contractului care se va incheia intre Comuna Periam si ofertantul desemnat castigator il
reprezintd inchirierea imobilului (constructii) Tnscris in C.F nr. 400946 Periam, avand nr. cadastral 400946-
C1 si nr. cadastral 400946-C2, reprezentand Infocentru Periam-Port si anexa (grup sanitar si camera
tehnica), aflat in patrimoniul privat al Comunei Periam si in administrarea Consiliului Local al comunei
Periam.

2. Destinatia imobilului este infocentru Periam-Port P+M si anexa (grup sanitar si camera tehnica).

3. Destinatia Tnchirierii imobilului: activitati recreative si de divertisment.

4. Elemente de identificare si amplasare a imobilului:

a) imobilul avand nr. cadastral 400946-C1 are urmatoarele caracteristici: Nr. niveluri: 2; An construire:
2013; S. construita la sol: 103 mp; S. construita desfasurata: 206 mp;
b) imobilul avand nr. cadastral 400946-C2 are urmatoarele caracteristici: Nr. niveluri:1; An construire:

2013; S. construitd la sol: 61 mp; S. construita desfasurata:61 mp.

Cap. 3. SCOPUL APLICARII PROCEDURII

Autoritatea contractanta invita persoanele interesate sa depuna oferte in vederea atribuirii contractului de
inchiriere a imobilului nscris in C.F nr. 400946 Periam, avand nr. cadastral 400946-C1 si nr. cadastral
400946-C2, reprezentand Infocentru Periam Port P+M si anexa (grup sanitar si camera tehnicd) in suprafata
totala de 267 mp, aflat in patrimoniul privat al Comunei Periam si in administrarea Consiliului Local al

Comunei Periam.

Cap. 4. LEGISLATIA APLICATA

Procedura de inchiriere se organizeaza in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, prin licitatie publica.
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Cap. 5. VALOAREA ESTIMATA

Valoarea minima a chiriei pentru pentru inchirierea constructiilor inscrise in C.F. nr. 400946 Periam, avand
nr. cadastral 400946-C1 si nr. cadastral 400946-C2 este de 5,12 lei/mp/luni, conform Raportului de evaluare
intocmit de S.C. IRCONS EVAL S.R.L., evaluator autorizat bunuri imobile ing. Lupsa loana Livia si

inregistrat la primaria comunei Periam sub nr. 4260/16.06.2023.

Cap. 6. CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Criteriul de atribuire al contractului de Inchiriere este cel mai mare nivel al chiriei/mp/luna cu conditia

respectdrii si indeplinirii tuturor cerintelor prezentei documentatii de atribuire.

Cap. 7. PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand, romana sau straind, care indeplineste cumulativ
urmatoarele conditii:
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;
c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local,
d) persoanele juridice nu sunt in stare de insolventa, faliment sau lichidare.
2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ - teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani,

calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

Cap. 8. TRANSPARENTA

1) Licitatia publica se va initia prin publicarea unui anunt in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI - a,
intr-un cotidian de circulatie nationalad si intr-unul de circulatie locala, pe pagina de internet ori prin alte
medii ori canale publice de comunicatii electronice. Anunful de licitatie se intocmeste dupa aprobarea
documentatiei de atribuire de catre Consiliul Local Periam si se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de
zile calendaristice inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

2) Licitatia va avea locindatade .................. , la sediul primariei din comuna Periam, str. Muresului nr.
1 bis, judetul Timis, cod postal: 307315.

3) Autoritatea contractanta va asigura obtinerea documentatiei de atribuire de cétre orice persoand interesata.

4) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.



5) Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat documentatia de atribuire
sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare Tnainte de data - limita pentru depunerea ofertelor.
6) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

7) Autoritatea contractanta va raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice clarificare solicitata,
ntr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

8) Raspunsurile la solicitarile de clarificari vor fi postate pe site-ul institutiei www.primariaperiam.ro la
sectiunea Anunturi si vor fi transmise prin email si/sau fax.

9) Autoritatea contractantd va asigura transmiterea raspunsului la orice clarificare cu cel putin 5 zile
lucratoare inainte de data - limita pentru depunerea ofertelor.

10) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel autoritatea
contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. 9), acesta din urma are totusi obligatia
de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data - limita
de depunere a ofertelor.

11) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin doua oferte valabile, in caz contrar procedura se va anula si se va organiza o noua licitatie.
In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost depusi cel putin o oferti
valabild. In cazul in care in cadrul celei de-a doua proceduri nu se depune nicio oferta valabila, autoritatea

contractantd anuleaza procedura de licitatie.

Cap. 9. TAXE SI GARANTII

1) Taxa de participare la licitatie este in cuantum de 500 lei.
2) Garantia de participare la licitatie este in cuantum de 500 lei.
3) Garantia de participare la licitatie se restituie in baza unei cereri formulate in acest sens, in termen de 15
zile lucratoare, in urmatoarele cazuri:
- ofertantului a carui ofertd nu a fost stabilitd castigatoare;
- in cazul 1n care nu a fost depusa oferta pentru participare la licitatie;
- 1n cazul in care ofertantul nu s-a prezentat la licitatie, dar au fost depuse un numar suficient
de oferte pentru desfasurarea licitatiei,
- in cazul in care dintr-o eroare materiala constatata in cuprinsul documentatiei de atribuire,
licitatia nu se finalizeaza prin adjudecarea imobilului.
4) Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:
- dacd ofertantul isi retrage oferta in cursul valabilitatii acesteia;
- 1In cazul ofertantului declarat castigator, dacd acesta nu se prezintd pentru incheierea
contractului;
- in cazul respingerii ofertei aflate sub pretul minim de pornire;

- in cazul excluderii de la licitatie pentru motive de frauda.
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5) Formele de constituire a garantiilor pot fi:
- sume depuse la casieria organizatorului, dovada achitarii ei facandu-se prin chitanta eliberata
si care insoteste oferta;
- scrisoare de garantie bancara,
- ordin de platd achitat in contul organizatorului deschis la Trezoreria Sannicolau Mare RO50
TREZ 6275 006X XX00 0054.
6) Taxa de participare reprezintd cota-parte de cheltuiald ce revine fiecarui participant din intreaga suma a
cheltuielilor efectuate cu organizarea si desfasurarea licitatiei. Nu se restituie la finalul licitatiei. Taxa de
participare la licitatic se restituie in cazul Tn care dintr-o eroare materiald constatatd in cuprinsul
documentatiei de licitatie, licitatia nu se finalizeaza prin adjudecarea imobilului. Taxa de participare se poate
achita direct prin depunere la casieria organizatorului sau prin ordin de plata in contul organizatorului,
deschis la Trezoreria Sannicolau Mare RO69 TREZ 6272 1180 250X XXXX.
7) Ofertantul castigator este obligat sa constituie garantia de folosinta a spatiului in cuantumul a doua chirii
stabilite in urma finalizarii procedurii de licitatie publicd. Aceasta poate fi constituita prin sume depuse la
casieria locatorului, prin ordin de plata sau prin deschiderea unui cont de garantii la dispozitia locatorului.
8) Documentele pentru elaborarea si prezentarea ofertei pot fi obtinute In baza unei solicitari scrise In acest

sens, cu conditia achitarii sumei de 400 lei, reprezentand cheltuielile de multiplicare.

Cap. 10. REGULI PRIVIND OFERTA

1. Adresa la care se depune oferta: localitatea Periam, str. Muresului nr. 1 bis, Comuna Periam, judetul Timis
(3 plicuri sigilate, unul exterior doud interioare).

2. Data si ora limita pentru depunerea ofertei: 20 zile calendaristice de la postarea anuntului, ora 10.00;

3. Data si ora deschiderii ofertelor: la data limita a depunerii ofertelor, ora 12.00

4. Numarul de exemplare al ofertei : 1 original

Documentele ofertei vor fi numerotate si semnate pe fiecare pagind de cdtre reprezentantii legali ai
ofertantului; oferta va fi insotitd de un opis al documentelor din dosar care va cuprinde numarul paginii de
referinta si titlul documentului.

5. Documentele de calificare si oferta financiara se vor introduce fiecare intr- un plic separat sigilat. Pe plicul

exterior al ofertei se vor scrie urmatoarele informatii:

adresa unde trebuie depuse ofertele;

obiectul licitatiei;

denumirea si adresa ofertantului;

- mentiunea ,,A nu se deschide Tnaintea sesiunii de deschidere a ofertelor”.
6.. Oferta trebuie sa fie transmisa in plicul exterior sigilat si stampilat marcat cu denumirea si adresa
ofertantului, pentru a permite returnarea fara a fi deschis, in cazul in care oferta respectiva este declarata a fi
primita cu intarziere.

7. Plicul exterior va fi Insotit de scrisoarea de inaintare (formularul 1).



8. Pe plicurile interioare se inscriu urmatoarele :

a) obiectul licitatiei ;

b) propunere financiard/documente de calificare.

a) Documente de calificare

Nr. . oL
ort Denumire document Pentru persoane juridice
1. | Certificat de Tnregistrare X
2. Actul constitutiv al societatii X
Certificat constatator emis de Registrul Comertului, din care sa
3. | rezulte cd societatea nu se afla in stare de lichidare, reorganizare X
judiciara sau are activitdti suspendate
4. | Cartea de identitate a administratorului/ imputernicitului X
Certificatele doveditoare din care sa rezulte ca ofertantul nu are
5. o . X
datorii catre bugetul local si catre bugetul de stat
Imputernicirea dati participantului de catre ofertant pentru a
6. . A g X
participa la licitatie in numele sau
Ultimul bilant contabil insotit de recipisa privind depunerea la
7. ANAF s1 balanta de verificare aferenta lunii anterioare depunerii X
ofertei
Declaratie privind respectarea reglementdrilor privind protectia
8. | mediului, securitatea si sdndtatea In muncd, norme de aparare X
impotriva incendiilor (formularul 4)
9. Declaratie de participare ( formularul 5) X
10. | Dovada de platd a taxei de participare X
11. | Dovada achitdrii contravalorii documentatiei de atribuire X
12. | Dovada de platd a garantiei de participare X
Se va depune formularul de contract propus, semnat si stampilat
13. X
de ofertant
14. | Declaratia privind conflictul de interese (formularul 6) X
15. | Fisa cu informatii privind ofertantul (formularul 3) X




b) Propunerea financiara

a) Propunerea financiard (oferta) va fi elaborata in conformitate cu prevederile caietului de sarcini
(formularul 2).

b) Pretul ofertei va fi exprimat in lei/ mp/lund cu maxim 2 zecimale.

14. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data si ora limita pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii.
15. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
16. Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data si ora stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceastd data.
17. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile,
autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.
18. In cadrul sedintei de deschidere a ofertelor se constati si se consemneaza intr- un proces verbal, existenta/
inexistenta documentelor solicitate. Evaluarea ofertelor se va efectua de catre membri comisiei de evaluare
ntr-o sedinta ulterioara sedintei de deschidere a ofertelor.
19. Evaluarea ofertelor si desemnarea ofertei castigatoare:
Comisia de evaluare numita prin Dispozitia Primarului va urma succesiv urméatoarele etape:
a) analiza documentelor de calificare a ofertantilor in functie de documentele depuse si valabilitatea
acestora;
b) analiza ofertelor financiare depuse si a modului de indeplinire a cerintelor din documentatia de
atribuire.

20. Pentru demonstrarea indeplinirii cerintelor de calificare si stabilirea conformitatii ofertelor financiare,
autoritatea contractanta poate solicita clarificari si/sau documente suport suplimentare.
21. Vor fi considerate admisibile numai acele oferte care, in urma evaluarii documentelor de calificare si a

ofertei financiare indeplinesc toate cerintele prevazute in documentatia de atribuire.

Cap. 11. COMISIA DE EVALUARE

1) La nivelul autoritatii publice contractante se organizeaza o comisie de evaluare, componenta acesteia fiind
aprobatd prin dispozitie a primarului, care adopta decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de
selectie prevazute in instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei.

2) Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre o comisie de evaluare, compusa dintr-un numar impar
de membri.

3) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majorititii membrilor.

4) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind conflictul de
interese.

5) Atributiile comisiei de evaluare sunt:



a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior;
b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;
C) analizarea si evaluarea ofertelor;
d) intocmirea raportului de evaluare;
e) intocmirea proceselor-verbale;
f) desemnarea ofertei castigatoare.
6) Comisia de evaluare este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
7) Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.
8) Membri comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si

documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Cap. 12. INCHEIEREA CONTRACTULUI

1) Contractul de Tinchiriere cuprinde clauze de naturd sa asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit
specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului inainte de expirarea
termenului.

(4) Predarea - primirea bunului se face prin proces - verbal, in termen de maxim 5 zile de la data semnarii

contractului de inchiriere.

Cap. 13. NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data Tmplinirii termenului
prevazut la art. 341 alin. (26) din OUG 57/2019, poate atrage plata daunelor - interese de catre partea in
culpa.

2) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata daunelor -
interese.

3) In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si
valabilitatea.

4) Daunele - interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoriala se
afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

5) n cazul In care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor din

cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea fortuita de a

7



executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sd declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in
conditiile in care aceasta este admisibila.

6) In cazul in care, in situatia previzuti la alin. (5), nu exista o oferta clasata pe locul doi admisibila, se aplica
prevederile alin. (3).

7) In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau renuntarea
la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe
baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustatd, la cererea oricarei parti, daca

posibilitatea de ajustare a fost prevazuta in documentatia de atribuire.

Cap. 14 OBLIGATIILE OFERTANTULUI CASTIGATOR

Ofertantul castigator (locatarul) are urmatoarele obligatii :

a) sa intretina si sa pastreze spatiul inchiriat conform procesului verbal de predare primire;

b) sa ia in primire spatiul dat in locatiune;

C) sa mentind bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata inchirierii, potrivit destinatiei
sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare 1n acest scop, care cad in sarcina locatorului;

d) sa foloseasca spatiul ce face obiectul contractului de inchiriere cu prudenta si diligenta, cu respectarea
destinatiei;

e) sa asigure exploatare eficace in regim de continuitate si de permanenta a spatiului care face obiectul
inchirierii;

f) sd nu aduca atingere dreptului de proprietate publica/ privata prin faptele si actele juridice savarsite;

g) sa plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

h) sa plateasca chiria, pana la data predarii efective a spatiului, liber de sarcini, in cazul rezilierii/
incetarii contractului de inchiriere, din orice motiv;

i) sarespecte normele de prevenire si stingere a incendiilor conform legislatiei in vigoare;

J) pe toatd durata inchirierii, sa suporte toate cheltuielile referitoare la utilitatile consumate pentru
folosinta spatiului inchiriat, plata acestora facandu-se lunar;

k) sa nu faca modificari si modernizari spatiului inchiriat decat cu acordul scris al locatorului;

I) sa elibereze si sa predea locatorului spatiul inchiriat in termen de 10 zile de la data incetarii
prezentului contract;

m) sa execute pe cheltuiala sa lucrarile de intretinere si reparatii privind spatiul si instalatiile aferente,
in ziua si la ora stabilita de comun acord cu Locatarul;

n) sa detina toate avizele necesare desfasurarii activitatii pentru care s-a solicitat inchirierea spatiului;

0) sa incheie un contract cu furnizorii de servicii de salubritate care au competenta pe raza Comunei
Periam;

p) sa intretina caile de acces si spatiile verzi din proximitatea imobilului inchiriat;



q) sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini, precum si

sa o reintregeascd in caz de retineri.

Cap. 15. DISPOZITII FINALE

g

privesc strict pe chirias.

2) Toate celelalte obligatii vor fi stabilite si asumate prin contractul de inchiriere.

3) Protectia datelor - Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea contractanta
are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care i sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice
cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia
interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea
intelectuala.

4) Nu vor fi acceptati la licitatie ofertantii care au debite restante fata de bugetul local si cel de stat consolidat

si care nu au depus ofertele conform documentatiei de atribuire.



ROMANIA ANEXA Nr. 1
JUDETUL TIMIS La Caietul de sarcini
PRIMARIA COMUNEI PERIAM

SECTIUNEA I

FISA DE DATE A PROCEDURII

privind inchirierea, prin licitatie publica organizata potrivit legii, a constructiilor inscrise in C.F.
nr. 400946 Periam, avand nr. cadastral 400946-C1 si nr. cadastral 400946-C2,
aflate in proprietatea privatd a Comunei Periam, in vederea
desfasurdrii de activitati recreative si de divertisment

A. INTRODUCERE

B. MODUL DE PREZENTARE A OFERTELOR
C. EVALUAREA OFERTELOR

D. ALTE INFORMATII UTILE

E. FORMULARE
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A. INTRODUCERE

A. 1. Informatii privind autoritatea contractanta

Denumirea oficiala: COMUNA PERIAM

Adresa: str. Muresului nr. 1 bis, comuna Periam, judetul Timis
Telefon: 0256/375001

Fax: 0256/375002

E-mail: office@primariaperiam.ro

Persoana de contact: Lorendana DUMITRAS

Adresa de internet: www.primariaperiam.ro

A. 2. Scopul aplicarii procedurii

A. 2. 1. Autoritatea contractantd invita persoanele interesate sd depund oferte in vederea atribuirii
contractului de inchiriere a imobilului inscris in C.F nr. 400946 Periam, avand nr. cadastral 400946-
C1 si nr. cadastral 400946-C2, reprezentand Infocentru Periam-Port si anexa (grup sanitar si camera
tehnicd), aflat in patrimoniul privat al Comunei Periam si in administrarea Consiliului Local al
comunei Periam, in suprafata totald 267 mp.

A. 2. 2. Destinatia/ categoria de folosinta: infocentru Periam-Port P+M si anexa (grup sanitar si
camera tehnica).

A. 2. 3. Destinatia inchirierii imobilului: activitdti recreative si de divertisment.

A. 3. Procedura aplicata

Tipul procedurii este licitatia publica la care orice persoand interesatd are dreptul de a depune oferta

in conditiile respectarii prevederilor documentatiei de atribuire.

A. 4. Legislatia aplicata

a) O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

b) Legea nr. 273/2006 privind finantele publice, cu modificarile si completarile ulterioare.


mailto:office@primariaperiam.ro

A. 5. Valoarea estimata

Valoarea minima a chiriei pentru pentru inchirierea constructiilor nscrise in C.F nr. 400946 Periam,
avand nr. cadastral 400946-C1 si nr. cadastral 400946-C2, este de 5,12 lei/mp/luna, conform
Raportului de evaluare intocmit de S.C. IRCONS EVAL S.R.L., evaluator autorizat bunuri imobile

ing. Lupsa Ioana Livia si inregistrat la primaria comunei Periam sub nr. 4260/16.06.2023.

A. 6. Criteriul de atribuire

Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al chiriei/mp/lund cu

conditia respectarii si indeplinirii tuturor cerintelor prezentei documentatii de atribuire.

B. MODUL DE PREZENTARE A OFERTELOR

B. 1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile caietului de sarcini si

a documentelor puse la dispozitie de autoritatea contractanta.
B. 2. Ofertele se redacteaza in limba romana.
B. 3. Ofertele care nu contin toate documentele solicitate conform documentatiei de atribuire nu vor
fi acceptate si vor fi respinse din cadrul procedurii.
B. 4. Procedura de licitatie publicd se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile, in caz contrar procedura se va anula si se va
organiza o noua licitatie.
B. 5. In cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost depusi cel
putin o ofertd valabila. In cazul in care in cadrul celei de-a doua proceduri nu se depune nicio oferta
valabild, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.
B. 6. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada derularii
procedurii, pana la incheierea contractului.
B. 7. Documentele ofertei sunt:

a) Documente de calificare;

b) Propunerea financiara.



a) Documente de calificare

Nr. . L
ort Denumire document Pentru persoane juridice
1. | Certificat de Tnregistrare X
2. | Actul constitutiv al societatii X

Certificat constatator emis de Registrul Comertului, din
care sd rezulte ca societatea nu se afld in stare de
lichidare, reorganizare judiciard sau are activitati

suspendate

4. | Cartea de identitate a administratorului/ Tmputernicitului X

Certificatele doveditoare din care sa rezulte ca ofertantul

nu are datorii catre bugetul local si catre bugetul de stat

Imputernicirea data participantului de citre ofertant

pentru a participa la licitatie in numele sau

Ultimul bilant contabil 1insotit de recipisa privind
7. | depunerea la ANAF si balanta de verificare aferenta lunii X

anterioare depunerii ofertei

Declaratie privind respectarea reglementarilor privind
8. | protectia mediului, securitatea si sandtatea In munca, X

norme de aparare impotriva incendiilor (formularul 4)

9. | Declaratie de participare ( formularul 5) X
10. | Dovada de plata a taxei de participare X
11. | Dovada achitarii contravalorii documentatiei de atribuire X
12. | Dovada de plata a garantiei de participare X
Se va depune formularul de contract propus, semnat si
13. stampilat de ofertant X
14. | Declaratia privind conflictul de interese (formularul 6) X
15. | Fisa cu informatii privind ofertantul (formularul 3) X

b) Propunerea financiara

B. 8. Propunerea financiard (oferta) va fi elaboratd in conformitate cu prevederile caietului de sarcini
(formularul 2).

B. 9. Pretul ofertei va fi exprimat in lei/ mp/lund cu maxim 2 zecimale.



B. 10. Adresa la care se depune oferta: loc. Periam, str. Muresului nr. 1 bis, Comuna Periam, judetul
Timis
B. 11. Data si ora limita pentru depunerea ofertei: 20 zile calendaristice de la postarea anuntului de
nchiriere, ora 10.00;
B. 12. Data si ora deschiderii ofertelor: la data limita a depunerii ofertelor, ora 12.00;
B. 13. Numarul de exemplare al ofertei : 1 original;
B. 14. Documentele ofertei vor fi numerotate si semnate pe fiecare pagind de catre reprezentantii
legali ai ofertantului; oferta va fi insotitd de un opis al documentelor din dosar care va cuprinde
numarul paginii de referinta si titlul documentului.
B. 15. Documentele de calificare si oferta financiara se vor introduce fiecare intr- un plic separat
sigilat. Pe plicul exterior al ofertei se vor scrie urmatoarele informatii:

- adresa unde trebuie depuse ofertele ;

- obiectul licitatiei ;

- denumirea si adresa ofertantului ;

- mentiunea ,,A nu se deschide Tnhaintea sesiunii de deschidere a ofertelor”.
B. 16. Oferta trebuie sa fie transmisd in plicul exterior sigilat si stampilat marcat cu denumirea si
adresa ofertantului, pentru a permite returnarea fara a fi deschis, in cazul in care oferta respectiva
este declarata a fi primita cu intarziere.
B. 17. Plicul exterior va fi insotit de scrisoarea de inaintare (formularul 1).
B. 18. Pe plicurile interioare se inscriu urmatoarele :

a) obiectul licitatiei;

b) propunere financiard/ documente de calificare.

C. EVALUAREA OFERTELOR

C. 1. Ofertele se pot depune prin posta, curier sau livrate personal la sediul Primarie1 Comunei
Periam str. Muresului nr. 1 bis, judetul Timis pana la data si ora limitd de depunere a ofertelor.

C. 2. Oferta depusa la o alta adresa decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei si orei limitd pentru
depunere este considerata respinsa si se returneaza nedeschisa.

C. 3. In cadrul sedintei de deschidere a ofertelor se constati si se consemneazi intr- Un proces
verbal, existenta/ inexistenta documentelor solicitate. Evaluarea ofertelor se va efectua de catre
membri comisiei de evaluare intr-o sedinta ulterioara sedintei de deschidere a ofertelor.

C. 4. Evaluarea ofertelor si desemnarea ofertei castigatoare:

Comisia de evaluare numita prin Dispozitia Primarului va urma succesiv urmatoarele etape:



a) analiza documentelor de calificare a ofertantilor in functie de documentele depuse si
valabilitatea acestora;
b) analiza ofertelor financiare depuse si a modului de indeplinire a cerintelor din

documentatia de atribuire.

C. 5. Pentru demonstrarea indeplinirii cerintelor de calificare si stabilirea conformitatii ofertelor
financiare, autoritatea contractanta poate solicita clarificari si/sau documente suport suplimentare.
C. 6. Vor fi considerate admisibile numai acele oferte care, in urma evaluirii documentelor de

calificare si a ofertei financiare indeplinesc toate cerintele prevazute in documentatia de atribuire.

D. ALTE INFORMATII UTILE

D. 1. Documentele pentru elaborarea si prezentarea ofertei pot fi obtinute in baza unei solicitari
scrise 1n acest sens, cu conditia achitarii sumei de 400 lei, reprezentand cheltuielile de multiplicare.
D. 2. Plicurile care contin ofertele vor fi depuse in conditiile si in termenul prevazut de documentatia
de atribuire la sediul Primariei Comunei Periam.

D. 3. Solicitarile de clarificari vor fi transmise prin email si/sau fax, iar raspunsurile la solicitarile de
clarificari vor fi postate pe site-ul institutiei Www.primariaperiam.ro la sectiunea Anunturi si vor fi

transmise prin email si/sau fax.

E. FORMULARE

1. Scrisoare de Tnaintare (formular 1)

2. Oferta (formular 2)

3. Fisa de informatii (formular 3)

4. Declaratie privind respectarea reglementarilor privind protectia mediului, securitatea si sdnatatea
in muncd, norme de apdrare impotriva incendiilor (formularul 4)

5. Declaratie de participare (formular 5)

6. Declaratie privind conflictul de interese (formular 6).


http://www.primariaperiam.ro/
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JUDETUL TIMIS La Caietul de sarcini
PRIMARIA COMUNEI PERIAM
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privind inchirierea, prin licitatie publica organizata potrivit legii, a constructiilor inscrise in C.F.
nr. 400946 Periam, avand nr. cadastral 400946-C1 si nr. cadastral 400946-C2, aflate Tn proprietatea
privata a Comunei Periam, in vederea desfasurarii de activititi recreative si de divertisment
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Formular 1

OFERTANTUL inregistrat la sediul autorititii contractante

(denumirea/numele)

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre,

Primaria Comunei Periam
Periam, str. Muresului nr. 1 bis, judetul Timis, cod postal: 307315

Ca urmare a anuntului prin care primaria Comunei Periam, judetul Timis, anunta organizarea licitatiei
publice Tn vederea Tnchirierii imobilului inscris Tn C.F nr. 400946 Periam, Nr. Cad/Top: 400946-C1 si
400946-C2 (constructii), reprezentdnd Infocentru Periam-Port P+M si anexa (grup sanitar i camera
tehnicd) aflat in domeniul privat al Comunei Periam, va transmitem aldturat plicul sigilat si marcat in

mod vizibil conform indicatiilor din documentatia de atribuire.

Data completarii:

Ofertant,

(semnatura autorizata)



Formular 2

OFERTANTUL

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA

Subsemnatul, reprezentant a

(denumirea firmei si calitatea reprezentantului firmei/denumirea ofertantului), examinand
documentatia de atribuire, In conformitate cu prevederile si cerintele solicitate, ne oferim sa licitdm
pentru nchirierii imobilului Tnscris n C.F nr. 400946 Periam, Nr. Cad/Top: 400946-C1 si 400946-C2
(constructii), reprezentand Infocentru Periam-Port P+M si anexa (grup sanitar si camera tehnica) aflat

in domeniul privat al Comunei Periam, suma de lei/mp/luna.

Ne angajam sd mentinem aceastd ofertd valabila 30 de zile de la data deschiderii ofertelor si ea va

ramane obligatorie pentru noi.

Data completarii:

Ofertant,

(semnatura autorizata)



Formular 3

OFERTANTUL

(denumirea/numele)

FISA INFORMATII

Denumirea/numele si prenumele:

Codul fiscal/ act identitate serie si numar:

Adresa sediului social/ adresa domiciliu:

Telefon:

Fax:

E-mail:

N o gk~ w Dhoe

Certificatul de inregistrare (numar, data si locul inregistrarii):

8. Obiectul de
activitate:

9. Birourile sediilor secundare/ puncte de lucru ( adresa, telefon, numar inregistrare):

10. Cifra de afaceri in domeniul de activitate Tn ultimii 3 ani:

Anl Cifra de afaceri anuala Cifra de afaceri anuala la 31
nu
La 31 decembrie (lei) decembrie (echivalent euro)

Media anuala;

Data pentru care se determina cursul valutar pentru moneda EURO este cea afisata pe site-ul
www.bnr.ro cu 5 zile inainte de termenul pentru depunerea ofertelor.
Ofertant,

(semnatura autorizata)




Formular 4

OFERTANTUL

(denumirea/numele)

DECLARATIE
privind respectarea reglementarilor privind protectia mediului
securitatea si sanitatea in munca, normelor de aparare impotriva incendiilor

Subsemnatul in  nume  propriu/reprezentant  al

(denumirea operatorului economic), declar pe propria

raspundere cd eu/ societatea noastra, in utilizarea imobilului adjudecat vom respecta reglementdrile in

vigoare privind protectia mediului, securitatea In munca, normele de aparare impotriva incendiilor.

Data completarii

Ofertant,

(semnatura autorizata)



Formular 5

OFERTANTUL

(denumirea/numele)

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Subsemnatul, in  nume propriu/reprezentant al

(denumirea operatorului economic), declar pe propria

raspundere, sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie publica sub sanctiunile aplicabile faptei de

fals in acte publice, ca indeplinesc conditiile prevazute de lege pentru a participa la licitatie.
Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii ofertei prevazute in caietul

de sarcini si de conditiile contractuale si ne asumam responsabilitatea respectarii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabila pe o perioada de 30 de zile de la data deschiderii ofertelor.

Data completarii

Ofertant,

(semnatura autorizata)



Formular 6
OFERTANTUL

(denumirea/numele)

DECLARATIE
privind evitarea conflictului de interese

SUbSEMNALUL(A) ...vvenvieiieeeieiieie et e (denumirea, numele), in calitate de
ofertant la licitatia publica privind inchirierea imobilului Tnscris in C.F nr. 400946 Periam, Nr.
Cad/Top: 400946-C1 si 400946-C2 (constructii), reprezentand Infocentru Periam-Port P+M si anexa
(grup sanitar si camera tehnicd) aflat in domeniul privat al Comunei Periam, organizata de COMUNA
PERIAM, declar pe proprie raspundere, sub sanctiunea falsului in declaratii, ca nu ma aflu in conflict

de interese cu autoritatea contractanta COMUNA PERIAM.

Prin conflict de interese se intelege orice situatie In care membrii personalului autoritatii contractante
sau ai unui furnizor de servicii de achizitie care actioneaza in numele autoritatii contractante, care sunt
implicati in desfasurarea procedurii de atribuire sau care pot influenta rezultatul acesteia au, In mod
direct sau indirect, un interes financiar, economic sau un alt interes personal, care ar putea fi perceput

ca element care compromite impartialitatea ori independenta lor in contextul procedurii de atribuire.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor, orice
documente doveditoare de care dispun. Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma

cu realitatea sunt pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completarii

Ofertant,

(semnatura autorizata)



ROMANIA ANEXA Nr. 3
JUDETUL TIMIS LaP.H.C.L. nr. 50/22.06.2023
PRIMARIA COMUNEI PERIAM

CONTRACT CADRU

privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publica organizata potrivit legii, a constructiilor inscrise in C.F.
nr. 400946 Periam, avand nr. cadastral 400946-C1 si nr. cadastral 400946-C2 reprezentand Infocentru
P+M si anexa, aflate in proprietatea privatd a Comunei Periam, in vederea desfasurarii
de activitati recreative si de divertisment
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ROMANIA
JUDETUL TIMIS
PRIMARIA COMUNEI PERIAM

CONTRACT DE INCHIRIERE
J\\) Y A

Art.1- PAR’[ILE CONTRACTANTE

COMUNA PERIAM, cu sediul in loc. Periam, str. Muresului nr. 1 bis, judetul Timis, cod postal:
307315, tel. 0256-375001, fax 0256-375002, cod de Tnregistrare fiscala 4759543, avand cont Trezorerie
RO43TREZ62721A300530XXXX, deschis la Trezoreria Sadnnicolau Mare, reprezentata legal prin Cornel
DUMITRAS, avand functia de Primar, in calitate de LOCATOR,

si

., cu domiciliul/sediul social principal/secundar sau punct de lucru

n , Str. , nr. , bl. , SC. ,et.  ap. ,
Jud. , CUI , Inregistratd la Oficiul Registrului Comertului cu nr.
, avand nr. telefon ,  reprezentat/a  prin  numitul/a
in calitate de reprezentant potrivit Tmputernicirii/documentului emis de

administratorul firmei , in calitate de LOCATAR (CHIRIAS),

In baza acordului ambelor parti s-a incheiat prezentul contract de inchiriere cu respectarea dispozitiilor art.
1270 si art. 1777-1835 din Noul Cod Civil - Legea nr.287/2009, modificata si completata.

Art. 2 - OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. - Obiectul contractului il reprezinta inchirierea imobilului Tnscris in C.F. nr. 400946 Periam, avand nr.
cadastral 400946-C1 si nr. cadastral 400946-C2 (constructii), reprezentand Infocentru Periam-Port si
anexa (grup sanitar §i camera tehnica), aflat in proprietatea privatd a Comunei Periam, avand suprafata
totala de 267 mp.

2.2. - Spatiul inchiriat este dat in folosintd locatarului, avand destinatia de Infocentru Periam Port P+M si
anexa, in vederea desfasurarii de activitati recreative si de divertisment

Art. 3- DURATA CONTRACTULUI

3.1. - Durata contractului de inchiriere incepe de la data semnarii acestuia de catre ultima parte pentru o
perioada de 5 ani insa, daca nici una dintre parti nu denunta contractul de inchiriere cu 30 de zile Tnainte
de expirarea perioadei pentru care acesta se va incheia, valabilitatea lui se va prelungi de drept, pentru
fiecare an 1n care nu se solicitd in mod expres rezilierea.

Art. 4 - PRETUL CONTRACTULUI

4.1. - Prin prezentul contract Locatarul se obliga sa plateasca Locatorului dupa data semnarii procesului
verbal de predare- primire, pentru spatiul inchiriat, un pret total lunar in suma de ...
lei/mp/luna fara TVA.

4.2. - Chiria prevazuta la alin. 4.1. va fi indexata anual cu indicele de actualizare la inflatie, respectiv
indicele preturilor de consum total, cu baza fixa luna decembrie a anului precedent, publicat de Institutul
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National de Statistica. Chiria lunii precedente, respectiv decembrie, recalculata cu rata inflatiei va deveni
chiria lunara pentru anul curent.

4.3. - Chiria lunara se va achita in avans, pana in ultima zi a lunii in curs, pentru luna urmatoare.

4.4. - Chiria se poate plati in numerar la casieria locatorului sau prin ordin de platd in contul locatorului
...................... Deschis la Trezoreria Sannicolau Mare.

4.5. - Neplata chiriei la termenul stabilit autorizeaza pe locator sa perceapa penalitati de intarziere de 0,1
% pentru fiecare zi de intarziere, calculate la valoarea chiriei, pand la data achitarii chiriei pentru care au
fost calculate.

4.6. - Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incélcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de catre locatar, dau dreptul locatorului la retinerea contravalorii acesteia din garantie, daca
este cazul, cu obligarea reintregirii garantiei in termen de 60 zile.

4.7. - In afara pretului chiriei lunare, locatarul va plati utilititile, in baza consumurilor reale inregistrate:
apa, energie electrica, etc.

4.8. - Cuantumul chiriei lunare poate fi diminuat in limita maxima a contravalorii chiriei, in primele 6 luni
de la semnarea contractului, in urma unor investitii de modernizare a imobilului. Contravaloarea acestor
prestatii va fi documentata pe baza listelor de cantitati de lucrari si a preturilor aferente.

Art. 5- DREPTURILE LOCATORULUI

5.1. - Locatorul are urmatoarele drepturi:

a) sa incaseze chiria In conformitate cu dispozitiile prezentului contract;

b) sa controleze executarea obligatiilor locatarului si respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul sa
constate, ori de cate ori este nevoie, fard a stanjeni folosinta bunului, starea integritatii acestuia si
destinatia in care este folosit;

¢) sa modifice in mod unilateral partea reglementata a contractului de inchiriere, din motive exceptionale
legate de interesul national sau local;

d) sa beneficieze de garantia constituita de locatar, in caz contrar locatorul este obligat sa restituie garantia
la Tncetarea contractului.

Art. 6 - DREPTURILE LOCATARULUI

6.1. - Locatarul are urmatoarele drepturi:

a) de a exploata in mod direct pe riscul si pe raspunderea sa bunul ce face obiectul contractului de
inchiriere;

b) sa foloseasca bunul inchiriat conform destinatiei prevazute in contract;

c) sd efectueze orice acte materiale sau juridice necesare pentru a asigura exploatarea spatiului.

Art. 7 - OBLIGATIILE LOCATORULUI

7.1. - Locatorul se obliga:

a) sa predea locatarului bunul pe baza de proces verbal de predare primire, in termen de maxim 5 zile de
la data semnarii contractului de inchiriere;

b) sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul Tnchirierii;

C) sa declare si sa garanteze locatarului ca nimeni nu are nici un drept, de nici un fel, asupra spatiului
inchiriat si ca pand in prezent, nu a mai inchiriat acest imobil niciunei persoane fizice sau juridice,
pentru intervalul de timp prevazut in prezentul contract, si nu o va face nici in viitor, pana la Incetarea
acestui contract;

d) sa garanteze Locatarului impotriva viciilor ascunse ale spatiului inchiriat si instalatiilor aferente care
nu au putut fi cunoscute de Locatar in momentul incheierii contractului si care fac imposibila folosinta
partiald sau totald a bunului Inchiriat;

e) sa declare si sa garanteze Locatarului ca in momentul semnarii contractului nu exista nici un fel de
litigiu aflat pe rolul instantelor de judecatd sau arbitrale cu privire la spatiul ce face obiectul
prezentului contract, care sa pericliteze derularea contractului de inchiriere;

f) sa permitd instalarea de catre Locatar a semnelor, logo- urilor, precum si oricaror altor mijloace de
reclama in exteriorul si interiorului spatiului inchiriat, in limita spatiului disponibil.



Art. 8 - OBLIGATIILE LOCATARULUI

8.1.- Locatarul se obliga:

a) sa intretina si sa pastreze spatiul inchiriat conform procesului verbal de predare primire;

b) sa ia in primire spatiul dat in locatiune;

C) sa mentind bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toatd durata inchirierii, potrivit destinatiei
sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop, care cad in sarcina locatorului;

d) sa foloseasca spatiul ce face obiectul contractului de inchiriere cu prudenta si diligenta, cu respectarea
destinatiei;

e) sa asigure exploatare eficace in regim de continuitate si de permanenta a spatiului care face obiectul
inchirierii;

f) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publicd/ privata prin faptele si actele juridice savarsite;

g) sa plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

h) sa plateasca chiria, pana la data predarii efective a spatiului, liber de sarcini, in cazul rezilierii/ incetarii
contractului de inchiriere, din orice motiv;

1) sa respecte normele de prevenire si stingere a incendiilor conform legislatiei in vigoare;

J) pe toata durata inchirierii, s suporte toate cheltuielile referitoare la utilitatile consumate pentru
folosinta spatiului inchiriat, plata acestora facandu-se lunar;

k) sa nu faca modificari si modernizari spatiului inchiriat decat cu acordul scris al locatorului;

I) sa elibereze si sa predea locatorului spatiul inchiriat in termen de 10 zile de la data incetarii prezentului
contract;

m) sa execute pe cheltuiala sa lucrarile de intretinere si reparatii privind spatiul si instalatiile aferente, in
ziua si la ora stabilitd de comun acord cu Locatarul;

n) sa detina toate avizele necesare desfasurdrii activitatii pentru care s-a solicitat inchirierea spatiului;

0) sa incheie un contract cu furnizorii de servicii de salubritate care au competenta pe raza Comunei
Periam;

p) sa intretina caile de acces si spatiile verzi din proximitatea imobilului inchiriat;

Q) sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini, precum si sa
0 reintregeasca in caz de retineri.

Art. 9 - ALTE OBLIGATII

9.1.- Se interzice subinchirierea spatiului, asocierea sau cesiunea contractului de Inchiriere in favoarea
unei terte persoane fizice sau juridice fara acordul prealabil al locatorului. Orice act sau acord incheiat
intre locatar si o terta persoand in vederea subinchirierii spatiului, a asocierii sau cesiunii contractului de
inchiriere este nul de drept. Spatiul poate fi subinchiriat doar cu acordul locatorului si cu conditia
respectdrii destinatiei pentru care a fost inchiriat, a termenului Inchirierii si cu respectarea tuturor clauzelor
contractuale.

9.2. - Locatorul se obliga sa restituie spatiul, pe baza de proces verbal de predare primire, liber de orice
sarcini, la incetarea din orice cauza a contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionald avutd la
data preluarii, mai putin uzura aferenta exploatarii normale.

Art. 10 - INCETAREA SAU REZILIEREA CONTRACTULUI

10.1. - Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele cazuri:

a) la expirarea termenului prevazut in contract, in masura in care partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in conditiile prevazute de lege, prin restituire/ eliberarea spatiului care face obiectul contractului
in stare corespunzatoare si liber de orice sarcini;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, contractul de inchiriere se va modifica sau va
inceta, dupa caz, cu o notificare prealabild, transmisa in scris, inainte cu 30 zile;

¢) prin renuntarea unilaterala de catre locator, cu obligatia notificarii in scris, motivata, a locatorului cu 30
zile Tnaintea renuntarii.

10.2. - Rezilierea contractului de inchiriere:



a) Atunci cand, fard justificare, una dintre partile contractului de locatiune nu isi executd obligatiile
ndscute din acest contract, cealalta parte are dreptul de a rezilia locatiunea, cu daune interese, daca este
cazul, potrivit legii;
b) Contractul de inchiriere poate fi reziliat de plin drept, din initiativa locatorului, in baza unei notificari
prealabile, in termen de 30 zile, fard punere In intarziere si fard interventia instantei de judecata (pact
comisoriu), in oricare din urmatoarele situatii:

- neplata chiriei pe o duratd mai mare de 90 zile de la data scadentei;

- in cazul schimbarii de catre locatar a destinatiei spatiului inchiriat, fara acordul scris al locatorului;

- in cazul nerespectdrii oricarei obligatii contractuale de cétre locatar, cu plata unei despagubiri, daca
este cazul.
10.3. - Tn cazul rezilierii sau incetirii contractului de inchiriere, locatarul nu va putea emite pretentii de la
locator privind restituirea sumelor investite pe perioada contractului de inchiriere pentru diferite lucrari de
intretinere sau amenajare a spatiului in cauza, lucrari care au profitat locatarului pe perioada desfasurarii
contractului si care au contribuit la realizarea obiectivului contractului.

Art. 11 - PROTECTIA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

11.1. - Colectarea, prelucrarea si stocarea/arhivarea datelor cu caracter personal se vor realiza n
conformitate cu prevederile Regulamentului nr. 679/2016, precum si cu respectarea legislatiei nationale in
materie, in scopul implementdrii si monitorizarii proiectului, realizarii obiectivului contractului,
Tndeplinirii obiectivelor acestuia, precum si in scop statistic.

11.2. - Datele cu caracter personal, asa cum sunt clasificate Tn Regulamentul (UE) 679/2016, vor fi
prelucrate in acord cu legislatia mentionatd pe toatd perioada contractuald, inclusiv pe perioada de
verificare si urmarire a obiectivelor contractuale, in scopul si temeiul legal pentru care s-a perfectat
prezentul contract.

11.3. - Partile contractuale vor lua masuri tehnice si organizatorice adecvate, potrivit propriilor atributii si
competente institutionale, in vederea asigurarii unui nivel corespunzator de securitate a datelor cu caracter
personal, fie ca este vorba despre prelucrare, neprelucrare sau transfer catre terti ori publicare pe surse
publice interne sau externe.

11.4. - Partile contractuale vor asigura potrivit propriilor atributii si competente institutionale toate
cu caracter personal.

11.5. - Partile contractuale se vor informa si notifica reciproc cu privire la orice incélcare a securitdtii
prelucrarii datelor cu caracter personal din prezentul contract, in vederea adoptarii de urgentd a masurilor
tehnice si organizatorice ce se impun si In vederea notificdrii Autoritatii Nationale de Supraveghere a
Prelucrarii Datelor cu Caracter Personal (ANSPCDCP), conform obligatiilor ce decurg din prevederile
Regulamentului (UE) 679 / 2016.

11.6. - Partile contractuale, prin reprezentatii desemnati sa prelucreze datele cu caracter personal din
actualul contract si acte aditionale, in indeplinirea scopului principal sau secundar al prezentului contract
sau al actelor aditionale, vor intocmi evidentele activitatilor de prelucrare conform art. 30 din
Regulamentul (UE) 679 / 2016, precum si a consimtamantului persoanelor vizate facand dovada acestora
in scris si format electronic ori de cate ori vor fi solicitate de catre ANSPDCP.

Art. 12 - FORTA MAJORA

12.1. - Forta majora exonereaza de raspundere partile in cazul neexecutarii partiale sau totale a obligatiilor
asumate prin prezentul contract, pe toata perioada In care aceasta actioneaza.

12.2. - Partea care invoca forta majora este obligatd sa notifice celeilalte parti in termen de 5 zile
lucratoare de la data interventiei evenimentului, prin fax/scrisoare recomandatd, existenta si data de
incepere a evenimentului sau imprejurarile considerate ca forta majora, fiind obligatd sa ia toate masurile
posibile pentru limitarea consecintelor produse de un asemenea caz.

12.3. - Daca forta majora persista pe o perioada de peste 90 de zile, partile pot solicita incetarea de drept a
contractului, fard nici o alta formalitate si fard sa poatd pretinde daune- interese pentru neindeplinirea
obligatiei contractuale datorata fortei majore pe perioada afectata.



Art. 13 - COMUNICARI

13.1. - Toate comunicdrile, notificarile si informarile aferente deruldrii prezentului contract, vor fi
considerate valabil intocmite daca au fost facute 1n scris si expediate la adresele partilor contractante.

13.2. - Expedierea notificarilor se va face personal sau sub semnatura, prin fax, prin scrisoare recomandata
sau prin e- mail in format PDF, sub conditia confirmarii de primire.

Art. 14 - LEGEA APLICABILA
14.1. - Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

Art. 15 - SOLUTIONAREA LITIGIILOR

15.1. - Partile convin ca toate neintelegerile privind valabilitatea contractului sau cele privind
interpretarea, executarea ori incetarea acestuia sa fie rezolvate pe cale amiabild, in termen de 15 zile
lucratoare de la intervenirea acestora.

15.2.- Daca dupa acest termen, locatarul si locatorul nu reusesc sa rezolve In mod amiabil o divergenta
contractuald, fiecare parte poate solicita ca disputa sa se solutioneze de catre instantele judecatoresti
competente material.

Art. 16 - DISPOZITII FINALE
16.1. - Partile contractante au dreptul, pe perioada derularii contractului, de a conveni modificarea
clauzelor acestuia, prin act aditional.
16.2. - Partile se angajeaza sa pastreze confidentialitatea asupra prevederilor prezentului contract, in
conditiile legii.
16.3. - Locatarul va putea efectua in spatiul inchiriat lucrdri de amenajare si modernizare numai cu
consimtamantul scris al Locatorului. Orice amenajari, Tmbunatatiri si instalatii suplimentare fatad de
amenajarile/compartimentarile initiale, efectuate de Locatar in spatiul inchiriat, care sunt incorporate in
structura spatiului ce reprezintd obiectul contractului si care nu pot fi recuperate, vor ramane la incheierea
contractului de inchiriere, in proprietatea Locatorului.

Partile au inteles sd incheie azi ....................... prezentul contract, in doud exemplare originale, cate
unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,
COMUNA PERIAM
reprezentatd prin
Primar
Cornel DUMITRAS



